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TOKI ve Tasarrufa Dayali Finansman Sirketlerindeki Konut

Finansmaninin Fikhi Boyutu

TOKI and Savings-Based Finance Companies Figh Dimension of Housing Finance

Orhan YILMAZ"
Oz
Insanlik tarih boyunca barinmaya muhtac bir varlik olarak hayatin1 devam ettirmistir. Aga¢ kovuklari
ve magaralarla baglayan bu siire¢ giiniimiize kadar oldukca formsal degisiklige ugramis ve yapisal
acidan geliserek bircok farkli bicime doniismiistiir. Giinlimiizde artik barinma ihtiyaci konut icin gerekli
olan yapisal kaygilar1 asarak maddi olanaklar boyutuna gecmistir. insanlarin hayatlarinda neredeyse
ilk siray1 ev sahibi olma istegi almistir. Sinirsiz ihtiyaglar ve sinirli gelir kaynaklar arasinda yasayan
insanlar ev sahibi olabilmek icin cesitli yollara basvurmus ve bazi sistemler gelistirmistir. Bunlarin
basinda banka kredileri gelmektedir. Ancak faiz hassasiyeti olan ve Allah’in emirlerine uygun bir yasam
siirmeyi hedefleyen Miisliimanlar, bu sisteme karsi faizin olmadigi bazi yapilar olusturmaya
calismislardir. Bunlarin en basinda bilindigi {izere katilim bankalar1 gelmektedir. Faizsiz iddiasi

hakkinda gelistirilen diger yapilar ise tasarrufa dayali finansman sistemi ve toplu konut projeleridir.

Calismadaki amag Tiirkiye’nin son zamanlarda i¢inde bulundugu ekonomik darbogaz dikkate alinmak
suretiyle, devletin 6nem verdigi Toplu Konut idaresi’nin konut projeleri ile faiz hassasiyetiyle ¢oziim
arayislart sonucunda gelistirilen, tasarrufa dayali finansman sisteminin konut finansman kismi
hakkinda fikhi bir degerlendirme yapmaktir. Calismanin kapsami faizsiz oldugu iddialariyla
vatandaslarin yoneldigi TOKI ve Tasarrufa Dayali Finansman Sistemi (TDFS) ile sinirl1 tutularak, bu
kurumlarca yapilan konut finansman islemlerinin islim hukukuna uygunlugu, akitler baglaminda
temellendirilen bir yontemle acgiklanmaya calisilmistir. Hakkinda fazlaca calisma olmasi sebebiyle

katilim bankaciliginin konut finansman yontemleri ise kapsam disinda birakilmistir.
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Abstract

Throughout history, human has continued his life as a being in need of shelter and has gone to meet
his need for shelter by resorting to various ways. This process, which started with tree hollows and
caves, continues its progress as extremely luxurious structures today. Today, the need for shelter has
moved from structural concerns to financial concerns. The desire to own a house has taken the first
place in people's lives. People living between unlimited needs and limited income sources have resorted

to various ways and developed some systems in order to own a house. The first of these is bank loans.
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However, Muslims, who are sensitive to interest and aim to live a life in accordance with Allah's orders,
have tried to create some structures where there is no interest against this system. Participation banks
come first among them. However, due to the fact that there are many studies on participation banks,
housing financing methods of participation banks are not included in this study. In the study, taking
into account the economic bottleneck that Turkey has been in lately, the savings-based interest-free
financing system, which was developed as a result of the Housing Project and the search for solutions
due to the interest sensitivity of the Housing Development Administration, was organized by the
government to give importance to people to relax a little in this inflationary environment. has been
subjected to a jurisprudential evaluation.

Keywords: Housing Finance, Islamic Finance, TOKI, TDFS, Interest.
Giris

Tarihin ilk devirlerinde agac kovuklar1 ve magaralarla baglayan havéic-i asliyye
seriiveni, gliniimiizde, modern konutlar araciligiyla devam etmektedir. Ancak bu modernite
ile birlikte konuta erisim imk&ni ayni oranda ilerlememekte hatta ters orantili bir seyir
gostermektedir. Ciinkii insanlarin ¢ogu ekonomik ve sosyal sorunlar ile niifus artis1 ve plansiz
kentlesme gibi sebeplerle giintimiizdeki hayat standartlarina sahip konutlara
erisememektedir. Bu sebeple baz1 kesimler sagliksiz ve deprem riski yiiksek konutlarda konut
ihtiyacini giderirken cogu kesim ise kira yoluyla bu ihtiyacini karsilamaktadir. Tiim diinyada
oldugu gibi Tiirkiye’de de bulunan konut sorunu hakkinda insanlar, cesitli ¢oziim yollari
gelistirmeye calismis, bazilar1 bankalarin verdikleri kredilerle, bazilar1 devletin sosyal yardim
ve destek projeleri ile bazilar1 ise bunu islami hassasiyetler giiderek gelistirilen sistemlerle
¢ozmeye calismistir. Tiirkiye’de gecmisten giinlimiize kadar vatandaslarin konuta erisimini
kolaylastirabilmek adina, gerek 06zel sektor eliyle gerekse kamu destegiyle bircok sistem
uygulamaya konulmustur. Bunlarin kurumsal olanlarinin, Toplu Konut idaresi (TOKI), sosyal
giivenlik kurumlar: ile dayanisma sandiklar1 ve ticari bankalar oldugu goriilmektedir.! Bu
sistemlere ek olarak, son zamanlarda BDDK’nin denetimi altina alinan tasarrufa dayali

finansman sirketleri de (TDFS) d4hil olmustur.?

Bu calismada kurumsal olan ve ¢ok sayida insana hitap eden, ayni zamanlarda yasanan
ekonomik sorunlar sebebiyle konut fiyatlarindaki yiiksek artislar sebebiyle vatandaslarin
cokca ragbet gosterdigi ve faiz hassasiyeti olan kisilerin daha ¢ok tercih ettigi iki konut
finansman modeli iizerinde durulacaktir. Bunlardan ilki, TOKI tarafindan hazirlanan sosyal
konut projeleri, digeri ise 0zel firmalarca yiiriitiillen Tasarrufa Dayali Finansman Sistemidir
(TDES). Calisma, konut bashig altinda Tiirkiye’deki faizsizlik iddiasina sahip iki sitemi de tek
bir arastirmada incelemesi ve fikhi temellendirmeler baglaminda eksikliklerin ve coziim

onerilerinin belirtildigi 6zgiin bir calismadir. Calismada TOKI ve TDFS’de uygulanan konut

! Ali Alp, Modern Konut Finansmam (Ankara: SPK, 2000), 7-18.
2 BDDK, https://www.bddk.org.tr/Duyuru/EkGetir/936?ekid =819 (ET: 18.09.2022).
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finansman sisteminin nasil isledigi hakkinda bilgiler verilecek daha sonra bu islemler Islam
hukukuna bagh akitler baglaminda temellendirilerek analiz edilecektir. Literatiirde TOKI ve
TDFS hakkinda DiB’in VII. Giincel Dini Meseleler Istisare Toplantisinda alman teblig
miizakeresi bulunmaktadir. Bunun disinda Hicabi Seckiner, ilker Ko¢ ve Omer Gekin’in TDFS

hakkinda, Soner Duman’in ise TOKI hakkinda calismalar1 bulunmaktadir.
1. TOKI
1.1. TOKI’nin Kurulusu

Tiirkiye’de devletin yap1 sektoriine destek verdigi sosyal konut baglaminda ilk adim
Erzurum’un Horasan ilcesinde yasanan deprem sonrasi, 1926’da Eytam Sandig1’nin, Emlak ve
Eytam Sandigi’na doniistiiriilmesiyle baslamistir. 1939 yilinda yasanan Erzincan depremi
sonrasinda ise konut sorunu daha da giin yiiziine ¢ikmistir. 1950’lerde giderek artan kdyden
kente gocler ve bunun sonunca sehirlerde olusan konut ihtiyaci, gecekondu ve kacak
yapilasma sorununu beraberinde getirmistir. Nihayetinde 1984 yilinda bu sorunlarla basa
¢ikabilmek adina 2985 sayili Toplu Konut Kanunuyla Toplu Konut Fonu kurulmustur. 2002
yilina kadar devam eden bu fon, 14.08.2003 tarih ve 25199 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Cumhurbaskanligi D/4/2003/1010 sayili tezkeresiyle Bayindirlik ve iskdn Bakanligina
baglanmis ve daha sonra 16.01.2004 tarih ve 25348 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Cumhurbagkanlig1 D/1/2004/54 sayil1 tezkeresiyle Basbakanliga ve son olarak da 09.07.2018
tarih ve 703 sayili KHK ile Cevre ve Sehircilik Bakanligina baglanmistir. Giiniimiizde Toplu
Konut idaresi Baskanligi, yeni adiyla; Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligina bagl

olarak faaliyetlerine devam etmektedir.?
1.2. TOKP’nin Verdigi Krediler

1971 yilinda Polis Vazife ve Salahiyet Kanununa eklenmek suretiyle, sehit olan polis
ailelerine konut fonundan faizsiz kredi verilmesi ile baslanan kredi siireci, ilerleyen
donemlerde sehit aileleri teror malulleri, dul ve yetimler ile kiiltiir ve tabiat varliklari
kapsaminda genisletilmistir. Faizsiz konut kredisi esaslari, 1991 yilinda 20998 sayili
yonetmelikle vyiiriirliige girmistir. Bu baglamda Toplu Konut Idaresi Baskanligi, kendi
fonundan 13/02/2014 tarihli ve 28912 sayil1 “Toplu Konut Idaresi Tarafindan Sehit Ailelerine,
Harp ve Vazife Malulleri Ile Dul ve Yetimlerine Acilacak Faizsiz Konut Kredisi Hakkinda
Yonetmelik” kapsaminda faizsiz kredi imkani saglamaktadir. Bu uygulama ile yonetmelik
kapsamina alinan kisiler, T.C. Sosyal Giivenlik Kurumundan aldiklar1 belgeyle Ziraat

Bankasi'na basvurarak bu haktan faydalanabilmektedirler. Kredinin miktar1 Devlet Istatistik

3 TOKI, T.C. Basbakanlik TOKI Baskanlig1, "Tiirkiye Cumhuriyeti 58-60. Hiikiimetlerinin Planh Kentlesme ve
Konut Uretim Seferberligi 81 il Konut Uygulamalart" (Ankara: T.C. Bagbakanhk TOKI Bagkanlig: Yayinlar: 2009), 8;
https://a.toki.gov.tr/kurulus-ve-tarihce (ET. 20.09.2022).
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Enstitiisii tarafindan yillik olarak belirlenmektedir. 2022 yili icin kredi miktar1 241.000,00 TL

olarak belirlenmistir.*

TOKI, bu kredi disinda, 2863 sayil1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu’nun
“Tasinmaz Kiiltiir Varliklarimin Onarumina Yardim Saglanmast ve Katkt Payr” bashk 12.
maddesine dayanarak, o6zel hukuka bagli gercek ve tiizel kisilerin miilkiyetindeki ve buna
ilaveten korunmasi gereken tescilli tasinmaz kiiltiir varliklarinin; bakim, onarim ve
restorasyon calismalarinda kullanilmak iizere %4 oraninda 10 yillik kredi kullandirmaktadir.®
Goriildiigii iizere TOKI tarafindan kullandirilan krediler; Sehit Ailelerine, Harp ve Vazife
Malulleri ile Dul ve Yetimleri ile Taginmaz Kiiltiir Varliklarimin Onarilmasi basliklar: altinda
iki tiirii kapsamaktadir. Bankalarin verdigi TOKI konut borcunun kapatilmasi hakkindaki

krediler ise TOKI tarafindan degil de bankanin kendi finansmaninca karsilanmaktadr.
1.3. TOKI’nin Sosyal Konut Projeleri

TOKI iilke genelindeki ihtiyaclar1 dikkate alarak “Sosyal Konutlar”, “Uydu Kentler”, “Afet
Konutlart”, “Gogmen Konutlan®” ve “Sosyal Donatilar” gibi bircok konut programi
uygulamaktadir. Bunlar icinden ihtiyacin fazla oldugu illere yogunlasmak suretiyle, gelir
grubu alt ve orta sinif icin sosyal konut projeleri ile konutlar insa ettirmektedir. Bu projelere
ek olarak TOKI Baskanlig1 13 Eyliil 2023’te yaptig1 duyuruda, “ilk Evim” adli kampanya ile
Tiirkiye genelini kapsayan 500.000 konutluk bir proje daha baslatmistir.®

TOKI, biiyiikk kentlerde yasanan yogunluk sebebiyle sehirlerin yiikiinii azaltmak
amaciyla biiyiik sehirlere baglantili olarak “Uydu Kent” projeleriyle sehirlerin yiikiint
azaltmay1 hedeflemekte ve bu sehirlerde calisan orta ve alt gelir grubu insanlara konut destegi
saglamaktadir.” Bunun yaninda depremde zarar goren ve deprem riski yiiksek bolgelerde afet
konutlar1 insa etmektedir.® Bunlar icin “Afet Konutlar1” projeleri yapilirken, kéyden kente
olan gocleri engellemek adina “Tarimkoy Projeleri” ile de iiretim ve verimliligin artirilmasi

hedeflenmektedir.’

TOKI’nin mezkiir projeleri icinden sosyal konut projeleri ile ilgili olarak bakildiginda
genel olarak su sekilde bir yol izlendigi goriilmektedir. Oncelikli olarak devletten bedelsiz

arsa temin islemleri yapilmaktadir.’® Temin edilen bu arsalara yapilacak konutlar ve bu

* https://a.toki.gov.tr/faizsiz-konut-kredileri (ET. 20.09.2022).

5 https://a.toki.gov.tr/restorasyon-kredileri (ET. 20.09.2022).

5 https://a.toki.gov.tr/sosyal-konutlar (ET. 25.09.2022).

7 https://a.toki.gov.tr/uydu-kentler (ET. 25.09.2022).

8 https://a.toki.gov.tr/afet-konutlari (ET. 25.09.2022).

? https://a.toki.gov.tr/tarimkoyler (ET. 25.09.2022).

10 Bedelsiz temin islemi hakkinda 1164 Sayili Arsa Uretimi ve Degerlendirilmesi Hakkinda Kanunun Ek
Madde 4-(Ek :28/6/2001-4698/10 md.; Degisik: 8/12/2004-5273/5 md.) bakiniz. ilgili madde geregince

Hazineye ait tasginmazlarin miilkiyetinin bedelsiz olarak TOKi’ye devredilebilecegi belirtiimektedir.
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konutlarin &zellikleri belirlendikten sonra ihale siireci baslatiimaktadir. Thalede en diisiik
teklifi veren ve gerekli yeterlilige sahip firma ile sartnamede belirtilen konutlarin yapimina
baslanmaktadir. Insaat siireci belli bir asamaya geldiginde ya da bazi projelerde projeye
baslandiktan hemen sonra basvuruda bulunan vatandaslar arasinda kuralar cekilmektedir.
Cekilen kura sonuclarinda isimleri cikan vatandaslarla, idarenin belirledigi kamu
bankalarindan herhangi birisi araciligiyla gayrimenkul satis sozlesmesi islemleri
tamamlanmaktadir. S6zlesmede konutlarin belirlenen fiyat: iizerinden kisilere sunulan %10-
%40 arasindaki pesinat oranlarinin 6denmesiyle birlikte s6zlesmede belirtilen 120 ila 240 ay
arasindaki vade secenekleri ile kalan bor¢ taksitlendirilmektedir. Bu taksitler her yilin Ocak
ve Temmuz aylarinda, onceki alt1 aylik siire¢ dikkate alinarak memur maasi artisi oraninda
bir giincellemeye tabi tutulmaktadir. Konut fiyat giincellemesi yapildiktan sonra kalan borg
tutar1 belirlenerek kalan aylara yeniden boliinmektedir.!’ Bazi donemlerde ise kampanyalar
yapilarak toplam bor¢ bakiyesi {izerinden %20-%25 gibi oranlarla pesin 6édeme indirimleri
yapilmaktadir. Boylelikle kisilerin konut tapularini daha erken bir tarihte aldig:

goriilmektedir.'?
1.4. TOKI Sosyal Konut Projelerinin Fikhi Degerlendirmesi

Tiirkiye’de yasanan enflasyonla miicadele siireci icerisinde, artan kira ve konut
fiyatlarina bagli olarak devletin baslatmis oldugu “ilk Evim” adli1 500.000 adet konut projesi

ile giindeme gelen TOKI konutlar1 hakkinda fikhi bir inceleme yapilmasi yerinde olacaktr.

TOKI’nin temin ettigi arsalarin hazine arsas1 oldugu daha énce belirtilmisti. Dolayisiyla
bu arsalara devlet tarafindan konut yaptirilmasi konusunda fikhi agidan herhangi bir sorun
bulunmamaktadir. Konutlarin yapilip teslim edilmesi siirecinde ise devletin ihale siireciyle
konutlar1 yaptirip hak sahiplerine teslim etmesi seklinde devam eden bir siirecin bulundugu
goriilmektedir. Burada insaat firmasi ile hak sahiplerinin herhangi bir akit bag1 bulunmadig:
icin bu asamada hak sahiplerinin insaat firmasi ile istisna’ akdi yaptig1 diistiniilmemelidir.
Ciinkii insaat firmas isi alip basladig: tarih itibariyle bile, hak sahiplerinin kimler olacagi,
hangi dairenin hangi hak sahibine ait olacagi gibi konular belirlenmemistir. Bunun i¢in istisna’

akdi® baglaminda temellendirebilecegimiz taraflar Miiteahhit firma ile TOKI olacaktir.

UTOKI, Kurumsal Tamtim Dokiimam (http://i.toki.gov.tr/content/entities/main-page-
slider/20191011095737969524-pdf.pdf Eyliil 2019), 26 (ET:25.09.2022); TOKI Adiyaman’in Kahta ilcesine bagh
Gobanl Mahallesi Konut Satis Duyurusuna ait on bilgilendirme formu,

https://a.toki.gov.tr/satis/files/projects/20220826T0938328454.pdf, 10. Madde, (ET:25.09.2022).

12 https://a.toki.gov.tr/haber/tokinin-indirim-kampanyasi-23-eylulde-basliyor#, (ET:25.09.2022).

13 Ahmet Cevdet Pasa. Mecelle-i Ahkdm-1 Adliye. (istanbul: Matbaa-i Osmaniyye 1890), 124. Madde; istisna’
akdi, “bir sanatkardan ugrastig is ile ilgili bir seyi yapmasini istemeyi ya da sanatkéra sipariste bulunmay ifade
eder. Hamza Aktan, “Istisna’, Tiirkiye Diyanet Vakfi Islim Ansiklopedisi (istanbul: TDV Yayinlar1 2001), 23/393-
396.
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Dolayisiyla bu islemin bir terziye elbise diktirerek o elbiseyi bagka birisine satmakla ayni
oldugu rahatlikla séylenebilir. Ancak burada sunun belirtilmesi gerekmektedir. TOKI, hak
sahiplerine gerekli prosediirleri tamamladiktan sonra tapularini teslim etmemektedir. Bu
borcun tamamen O6denmesi sartina baglanmaktadir. Oysaki alis verislerde satisi yapilan
meb?’in temliki sarttir. Ancak bakildig1 zaman burada konutlarin tapular1 verilmemis olsa da
zilyetlik sartlarinin yerine getirildigi goriilmektedir.'* Soyle ki konutlar1 teslim edilen hak
sahipleri; konutlarini kendi evleri gibi kullanabilmekte, icerisinde istedigi degisiklikleri
yaptirabilmekte, hatta bazi projelerde konutlarimi kiraya verebilmekte ve bir yil sonra da
isterlerse konutlarin1 bagka kisilere borcuyla satabilmektedir. Satilan konut hakkinda araci
banka ile yeniden so6zlesme yapildigindan ve tiim islemler yeni hak sahibi {izerinden devam

ettiginden bu islemi zilyetlik sartinin bir gostergesi olarak kabul edebilir."®

Konutlarin bir yil sora ii¢ilincii sahislara devredilebilmesi konusu, bu islemin bey’ud-
deyn islemi oldugu diislincesini akillara getirebilmektedir. Ancak her ne kadar da akillara
bey’ud-deyn islemini getirse de esasen burada alacagin satisinin degil yeni bir akitle
gayrimenkuliin pesin satisinin gerceklestirildigi ve zilyetligin tiim haklar ile beraber konutu

alan iiciincii sahislara devredildigi acikca goriilmektedir.

TOKI’nin konut tapularini borg¢ bitinceye kadar vermemesini ise hakli bir gerekce olarak
goriip bunu maslahat baglaminda ele alarak alacagin teminati acisindan rehin kapsaminda
degerlendirmek yerinde olacaktir. Giinkii rehin; hem alacaklinin hem de bor¢lunun haklarinin
giivence altina alinmasin1 amaclayan bir uygulamadir.'® TOK’nin burada malin kullanim
haklarini rehnetmedigi, sadece el degistirilerek borcun tahsil edilemez olusuna karsi1 6nlem
aldig1, acikca goriilmektedir. Ayrica konut tapularinin verilmeyisi, sosyal devlet ilkesi
kapsaminda da diisiiniilebilir. Zira art niyetli kisiler bu kampanyalara bagvurarak konut hakki
elde ettikten sonra bu haklarini satis yoluyla bundan kazang saglayabilmektedirler. Konut
tapularinin verilmeme sebepleri arasinda bu konunun da oldugu rahatlikla soylenebilir.
Velhasil konut satis sozlesmesinin devletle yapildig1 ve gayrimenkuliin zilyetlik ve temlik
sartlarinin saglandig1 dikkate alindiginda, bu so6zlesmenin tapu belgesinden bir farkinin
olmadig1 goriilmektedir. Bu acidan konuya yaklasildiginda s6zlesme yapildiktan sonra konut
tapusunun verilmeyisinin maslahat ve rehin kapsaminda degerlendirilmesi isabetli bir

yaklasim olarak karsimiza ¢cikmaktadir.

14 Mecelle, Mad. 1679. Mecellede zilyed su sekilde gecmektedir: “Zilyed: Bir ayn’e bilfiil vad-1 yed eden (fiilen
hakimiyeti alainda bulunduran) yahut tasarruf-i miillak ile tasarrufu sabit olan (gercek malikin miilkiinde davrandig gibi
davranan) kimse”. Hayrettin Karaman, Mukayeseli Islém Hukuku, Istanbul, 1991, 3/208.

15 TOKI 6rnek gayrimenkul satis sozlesmesi madde 9. https://docplayer.biz.tr/7952088-Nevsehir-urgup-1-
etap-toplu-konut-projesi-gayrimenkul-satis-sozlesmesi.html, ET:02.10.2022.

16 Halit Galis, Hasan Hacak, “Rehin”. Tiirkiye Diyanet Vakfi Islam Ansiklopedisi. (Istanbul: TDV, 2007),
34/538- 542; Bkz. Ahmet Aras, “Islam Hukukunda Gayrimenkul Rehni (ipotek)”, Tiirk-Islam Medeniyeti Akademik
Aragtirmalar Dergisi, 12/23 (2017), 85-105.
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Inceleme geregi duyulan bir diger konu ise TOKI konutlarinda bankalarin kredi
kullandirip kullandirmadigi ve erken 6deme indirimlerini zaman karsiliginda yapilan bir
indirim olarak degerlendirmek suretiyle, bunun riba kapsamina girip girmedigi sorularidir.
Ilk olarak kredi kullandirma sorusu ile baslayalim. “TOKi’nin Verdigi Krediler” baslig1 altinda
da belirtildigi gibi verilen krediler kamu bankalar1 tarafindan faizsiz olarak ve 28912 sayili
yonetmelik kapsamindaki kisilere verilmektedir. Bunu mefhumun muhalifi seklinde bir
yaklasimla faizli olarak da verilebilecegi seklinde diisiinmek isabetli bir yaklasim olarak
goziikmemektedir. Zira bakildig1 zaman konut projelerinde yonetmelik kapsamindaki kisiler,
devletin pozitif ayrimcilik kapsaminda degerlendirilen ve ayni zamanda sosyal devlet ilkesi
gozetilmek suretiyle destek olunmasi gereken kisilerdir.'” Bunun disindaki kisilere herhangi
bir kredi kullandirma islemi “yeniden degerleme” sisteminin esas alindig1 projelerde
bulunmamaktadir. Esasen konutlarin teslimatinin yapilmasi islemlerinde, bankanin herhangi
bir faizli kredi vermeyip sadece bir vekil olarak ve temerkiiz odakli islemleri yiiriittiigi,
sozlesmeleri hak sahiplerine imzalattigi ve tahsilatlarla gecikme cezalarindan'® dogan
alacaklari, TOKI hesaplarina aktardig1 goriilmektedir.'® Son zamanlarda giindemde olan konut
projeleri hakkinda devlet bankalarindan kredi kullandirilmak suretiyle sabit taksitli 6deme
plani olusturulan projeler ise elbette riba kapsaminda degerlendirilmelidir. Zira bankanin
TOKI ile hak sahibi arasina girerek TOKI’ye olan borcu kapatip hak sahibini, orani ne olursa
olsun, kredi kullandirmak suretiyle kendine borclandirdig1 bir uygulama, islami esaslara
aykir1 olan alim satim isleminin olmayip sadece paradan para kazanilan faizli islemler

statiisiindedir.?°

7 TOKI 6rnek gayrimenkul satis sdzlesmesi https://docplayer.biz.tr/7952088-Nevsehir-urgup-1-etap-toplu-
konut-projesi-gayrimenkul-satis-sozlesmesi.html,(ET:02.10.2022; https: //a.toki.gov.tr/faizsiz-konut-kredileri (ET:
02.10.2022).

18 Gecikme cezasi konusun ulema arasinda farkli uygulama ve ¢oziim onerileri bulunmaktadir. Bir kism
gecikme cezasinin faiz olabilecegi endisesiyle alinmasini uygun gérmezken bir kismi ise bunun farkli yontem ve
uygulamalarla c¢oziilebilecegi onerisinde bulunmaktadir. Calismamizin sinirlarini asacak bu konu hakkinda detayli
bilgiler icin bkz. Mehmet Akif Aydin, “Bor¢”, Tiirkiye Diyanet Vakfi Islam Ansiklopedisi. (istanbul: TDV, 1992),
6/288; Abdulaziz Bayindir “Faizsiz Sistemde Odemeyi Geciktiren Borcluya Uygulanacak Maddi Ceza” Islam Hukuku
Arastirmalart Dergisi (2010) 16,/331-346; Sevket Pekdemir “Islam Hukuku Acisindan Para Borclarinda Cezai Sart”,
Islam Hukuku Aragtirmalart Dergisi (2014) 23/129-156.

19 Mehmet Akkus, “Giincel Dini Meseleler istisare Toplantis1 VII, Faizsiz Finans ve Tasarruf Sistemleri ile
Ilgili Giincel Uygulamalar”, TOKiI Konut Edindume Uygulamalarimn Fikhi A¢idan Degerlendirilmesi” Konulu Tebligin
Miizakeresi (Ankara: DiB, Yayinlari, 2019),231; TOKI, Kurumsal Tanitim Dékiiman1 Eyliil 2019; Ankara Sincan
Saraycik Mahallesi Projesi (Sozlesme imzalama Bilgilendirme Notu)
https://a.toki.gov.tr/satis/files/projects/20220822T1543396694.pdf ET: 02.10.2022; TOKi 6érnek gayrimenkul
satis soOzlesmesi https://docplayer.biz.tr/7952088-Nevsehir-urgup-1-etap-toplu-konut-projesi-gayrimenkul-satis-
sozlesmesi.html,(ET:02.10.2022); https://www.halkbank.com.tr/tr/bireysel/krediler/konut-kredileri/TOKI-
islemleri.html, (ET:02.10.2022)

20 Serahsi, Ahmed b. Muhammed b. Ebii Sehl Semsii'l-Eimme, Mebsiit (Kahire: Matba'ah al-Sa'adat, 1906),
12/109.
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Konutlarda erken 6deme indirimi konusuna gelince, tamamen TOKI’nin inisiyatifinde
olan bu islemlerin bazi dénemlerde uygulandig: goriilmektedir. Ocak ve Temmuz aylarinda
bakiye bor¢ miktarinin %10’nundan az olmayacak sekilde ara 6demeler de yapilabilmektedir.
Yapilan pesin 6demelerle borc bakiyesinde TOKI tarafindan belirlenen oranlarda indirimler

yapilabilmektedir.*

Konuyu analiz etmeden 6nce “iskonto” hakkinda bazi bilgilerin bilinmesi gereklidir. ilk
olarak vadeli bir alacaktan belirli bir miktarin diisiilerek belirlenen vadeden once tahsil etme
islemine iskonto denilmektedir. Peki, araya vade konularak fazlalikli geri 6demesi yapilan
parada faiz cereyan ederken acaba bu islemin tersi olan vadenin kisaltilmasi isleminde de faiz
cereyan eder mi, bu konuyu inceleyelim. Klasik kaynaklarimizda iskonto, fukahanin ¢ogu
tarafindan faiz olarak adlandirilmaktadir.?® iskontoyu faizli islem olarak gérenlerin delili
Mikdad b. el-Esved’den rivayet edilen es-Siinenii’l-Kiibrd’da gecen su hadistir: “Birine yiiz dinar
bor¢ para vermistim. Ben ona, ‘Bana doksan dinart pesin dde, on dinart eksik alayim, teklifinde
bulundum. O da bunu kabul etti. Daha sonra bu durum Resiilullah’a intikal edince, Restilullah bana;
‘Ey Mikddd ribdyt yedin ve yedirdin.” buyurdu.®® Diger goriis sahipleri ise sthhat derecesi
tartismali olmakla beraber, Medine’den siiriilen Yahudilere, Hz. Peygamberin vadeli
alacaklarinin pesin 6denmesi durumunda indirimli tahsilat yapmalar1 konusunda izin verdigi

hadisi delil gostermektedirler.?*

Iskonto hadislerde boyle gecerken Islam &limlerinin konuya bakis acilar1 da farklilik
gostermektedir. Klasik fukahanin goriisiinden ayr1 olarak ibn Kayyim iskontoyu faiz olarak
degerlendirenlere cevaben su ac¢iklamalarda bulunmaktadir: “Faiz bedellerden birinde vade
karsthiginda tutulan fazlaliktir. Iskontoya gelince vadenin kalkmasina karsin zimmetin borcun bir
kismindan kurtulmasidir. Bu ne hakikat ne liigat ne de orf agisindan faizdir. Faiz artis demektir
buradaysa bunun zidd1 s6z konusudur. Nitekim, -artirtyor musun 6diiyor musun?- ile -simdi 6de ben

de su kadarim hibe edeyim- arasindaki fark agiktir.”*

21 https://a.toki.gov.tr/haber/tokinin-indirim-kampanyasi-23-eylulde-basliyor (ET:03.10.2022)

22 ibn Riisd, Muhammed b. Ahmed b. Muhammed b. Riisd el-Hafid. Biddyetii’l-miictehid ve nihdyetii’l-muktesid
(Kahire: el-Mektebetii’t-ticariyyetii’l-kiibra, ts. II),119.

% Beyhaki, Ebu Bekir Ahmet b. el- Hiiseyin b. Ali. es-Siinenii’l-Kiibrd. (Beyrut: Dairetu Maarif, 1344,/1922),
6/28.

24 {smail Ozsoy, "Faiz", Tiirkiye Diyanet Vakfi islim Ansiklopedisi. (istanbul: TDV Yayinlar1 1995), 12/119-
120.

% ibn Kayyim el-Cevziyye. [ldmii’l-MuvakkiGn‘an Rabbil-‘Alemin. Thk. M. Muhyiddin Abdiilhamid (Kahire:
1374/1955), 3/371.
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Glinlimiizdeki bazi arastirmacilar da iskontoyu faiz olarak gormemektedir.?® Faizin
yasak olusundaki asil gaye ne zarar vermek ne de zarara ugramaktir.” Alis veris islemlerinde
iki tarafin da rizasinin olmasi durumunda bu indirimin iki tarafa da yarar saglayacag: aciktir.
Bu sebeple taksitli mal satislarinda bastan boyle bir durumun konusulmamas: ve daha sonra
bu sekilde borcun tamaminin ya da bir kisminin kapatilmasi durumunun ortaya cikmasi
halinde, aslinda iki taraf icin de fayda saglayici bir mesele olarak karsimiza cikan iskonto
islemlerini mutlak faizli bir islem olarak gormemek daha ihtiyatl bir yaklagim olacaktir. 2

TOKi’nin sosyal konut projeleri hakkinda en cok tartisilan konu, siiphesiz konutlarin
bor¢ tutarlarinda ve taksitlerinde donemsel olarak yapilan yeniden degerleme islemleridir.
Yeniden degerleme islemleri Ocak ay1 ile Temmuz ayinda, bir dnceki alt1 aylik doneme ait
memur maas zammi oranlar1 dikkate alinmak suretiyle yapilmaktadir.? Yapilan bu yeniden
degerleme islemleri, konut taksitlerinde ve bakiye bor¢ miktarinda bir artisa neden
olmaktadir. Bu artis hakkinda akdin sihhatine etkisi baglaminda bir degerlendirme yapilacak
olursa, oncelikle satis aninda bir belirsizligin olmadig1 goriilecektir. S6yle ki bankanin vekil
sifatiyla yer aldig1 sozlesme imzalama siirecinde, hak sahipleri konutlarin sézlesme tutarlarini
bilmektedir. Pesinat 6dendikten sonra kalan tutar {izerinden sozlesme imzalanarak satis
islemleri tamamlanmaktadir. Dolayisiyla konutun satis bedeli ve vadesi bilindiginden
herhangi bir garar,® nizaya® sebebiyet verecek bir kapalilik ve hayali satim durumu, ayni

zamanda klasik manada bir fiyat belirsizligi s6z konusu degildir. Bunu cahiliye satiminda

2 Mustafa Cakir, Giincel Dini Meseleler istisare Toplantis1 VII, “Finans Aract Olarak Teverruk ve Fikhi Tahlili”
(Ankara: DIB Yayinlari, 2019), 457. Alinan karar su sekildedir: “Islim Konferans: Teskilati’'na Baglh islam Fikih
Akademisi’nin VII. donem toplantisinda (09-14 Mayis 1992) konu ile ilgili alinan kararda, ister borclu ister alacaklh
taraftan olsun, 6nceden bir anlasma olmaksizin sadece bor¢lu ve alacakh arasinda olmasi kosuluyla erken 6deme
durumunda yapilacak indirimin caiz olacag1 belirtilmistir.” Davut Yaylali, “Finans ve Borsa”, 1. Uluslararasi islam
Ticaret Hukukunun Giiniimiizdeki Meseleleri Kongresi, II. Oturum, Konya: (1996), 395-396; Bilal Aybakan, “Borg
Yapilandirma (Erken Odeme ve Oteleme), II. Uluslararast Islim Ticaret Hukuku Kongresi” (Konya: KTO Karatay
Universitesi Yayinlar, 2016), 681-695; Mehmet Aziz Yasar, “Erken Odeme indirimi Muamelesinin Ser‘ Hiikmii ve
Cahiliye Ribasi ile iliskisi Acisindan Tahlili” Trabzon Ilahiyat Dergisi, 6/2 (2019) 135-145.

27 Bakara, 2/279.

28 AAOIFI, Faizsiz Finans Standartlar, “Murabaha” (istanbul: Tiirkiye Katihm Bankalar1 Birligi Yayinlari, ty),
5/9, 214.

2 TOKi, Kurumsal Tamtim Dékiimami Eylil 2019, 26; Nevsehir Urgiip 1. Etap TOKi Konut Projesi
Gayrimenkul Satis1 Sozlesmesi, https://docplayer.biz.tr/7952088-Nevsehir-urgup-1-etap-toplu-konut-projesi-
gayrimenkul-satis-sozlesmesi.html, ET: 04.10.2022; TOKi Adiyaman/Kahta Cobanli Mah. Konut Satis Duyurusu/
Bilgilendirme Formu, https://a.toki.gov.tr/satis/files/projects/20220826T0938328454.pdf, 10. Madde,
(ET:04.10.2022).

30 Garar, sozliikte tehlike, risk ve kisinin bilmeksizin canini ya da malim tehlikeye sokmasi gibi anlamlara
gelir. ibrahim Kafi Dénmez, “Garar”, Tiirkiye Diyanet Vakfi Islam Ansiklopedisi. (istanbul: TDV Yay. 1996), 13/366-
371.

31 Bkz. Ali Haydar Béliikbas, Isldm Bor¢lar Hukukunda Niza (Rize: Recep Tayyip Erdogan Univ., SBE, D.T.,
2020). 19-23.
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oldugu gibi satima konu malin mevcut olup olmadig: ve vasiflarinin ne oldugu belli olmayan

bir akde kiyas etmek, “kiyas mea’l-farik” olacaktir.

Ayrica yeniden degerleme orani sonrasinda eklenecek tutarlar konusunda bu tutarlarin
fiyat belirsizligine yol actig1 diisiiniilse de Hanefi mezhebine gére bunun akdi batil kilmadig:
belirtilmistir.>* Akdin vasfindan olan fiyat belirsizliginin akdi gecersiz degil fasit kilacagi
Hanefi fikhinca kabul edilen goriisler arasindadir.®® Ote yandan Hanefi fikhinin énde gelen
dlimlerinden Kasani’nin de akitlerde bilinmezlik taraflar1 anlasmazliga gotiirmeyecek derece
yani “cehaleti yesira” (hafif bilinmezlik) olursa akdin fasit olmayacagina dair goriisii
bulunmaktadir.>* Dolayisiyla TOKI konutlarindaki enflasyon deger kabinin eklenmesi seklinde
gerceklesen yeniden degerleme islemlerinin “cehaleti fahise” (asir1 bilinmezlik) olarak

goriilmesi sebebiyle akdin fasit oldugu goriisii isabetli bir yaklasim olarak goriilmemektedir.*

TOKI ile yapilan akdin fasit oldugu goriisiinii kabul etsek dahi fasit akdin sahihe
déniistiiriilebilecegi de gozden kacirilmamasi gereken bir konudur. Séyle ki; imam Ebii
Yasuf’un, paranin kabz vaktindeki degerinin verilmesi yoniindeki goriisiiniin®* yaninda, her
donem ve bolgede, satim bedelinin akit sirasinda degil de 6deme aninda kesinlestigi bey’
akitlerini caiz goren pek ¢ok alim bulunmaktadir.*” Konutun da kabz giiniindeki degerini
hesaplama yonteminin enflasyon deger kaybx ile iligkili oldugu, genel gecer kabul gérmiis bir
gercekliktir. Bu acidan bir degerlendirme yapacak olursak TOKI konutlarinda bor¢ bitiminin
yaklastigr son alt1 aylik siire¢ icerisinde artik herhangi bir yeniden degerleme islemi
olmayacagindan, konutun net olarak toplam degeri son taksit tutari ile birlikte belirlenmis
olacaktir. Dolayisiyla son taksitte konutun kesinlesen tutari artik bilinecek ve fasit akde sebep

olan belirsizlik giderildiginden akit sahih akde doniisecektir.®

32 Merginani, el-Hiddye serhu Biddyetii’l-miibtedi, Thk. Muhammed Adnan Dervis. 2 Cilt. (Beyrut: Darii’l-
Erkam, t.y.) 2/24

33 Kasani, Alauddin Ebd Bekr b. Mes’(id, Bedaiu’s Sandai fi Tertibi’s Serai (Beyrut: Dariil Kitabil Arabi, 1974),
5/156.

34 Kasani, Alauddin Ebd Bekr b. Mes’(id, Bedaiu’s Sandai fi Tertibi’s Serai (Beyrut: Dariil Kitabil Arabi, 1974),
5/156

35 Soner Duman, TOKi’nin Sosyal Konut Projesi, https://isefam.sakarya.edu.tr/tokinin-sosyal-konut-projesi-
2022-prof-dr-soner-duman/ (ET:09.03.2023).

3 Muhammed Emin b. Abidin, Mecmii‘atii res@’ili Ibn ‘Abidin (byy: 1671) 11/56-65; ibn Abidin, Reddiil Muhtar
Ale’d Diirri’l Muhtar, trc. Mehmet Savas (istanbul: Samil Yayinevi, 1987), 11/90, 94-95.

% ibn Kayyim el-Cevziyye, [1dmu’l-muvakki‘in an Rabbil Alemin (Kahire: Darul Hadis 20. v), 4/305.

3 Omer Nasiihi Bilmen, Hukuk-1 isldmiyye ve Istlahdt-1 Fikhiyye Kdmusu, istanbul: Enes Sarmasik, ts.), VI,
205-206; H. Yunus Apaydin, “Fesad”, Tiirkiye Diyanet Vakfi islim Ansiklopedisi. (istanbul: TDV Yayinlari
1995),12/420; Ali Haydar Boliikbas ve Ali Kumas, Nizaya Gotiiren Cehalet veya Garar Sebebiyle Fasid Olan
Akitlerin Sahihe Déniistiiriilmesi ve Sulbii’l-Akit Kavram, Usul islam Arastrmalart Dergisi (2020) 33/75, Duman,
TOKI’nin Sosyal Konut Projesi, https://isefam.sakarya.edu.tr/tokinin-sosyal-konut-projesi-2022-prof-dr-soner-
duman/ (ET:09.03.2023).
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Bu aciklamalar baglaminda ve giinlimiiz bazi fetva kurumlarinca da faiz kapsaminda
degerlendirilmeyen®* TOKI'nin yeniden degerleme islemi; ne haksizlik yapmak ne de
haksizliga ugramamak*® adina maslahat kapsaminda olumlu bir uygulama olarak karsimiza

cikmaktadir.

Yeniden degerleme donemlerinde memur maas zammi oraninca tiim bor¢ miktarina zam
yapilmakta ve kalan tiim taksitlere de yapilan artis yansitilmaktadir. Esasen bu sistem satisi
yapilan malin degerinin korunmasi amaglanarak yapilan bir uygulama olarak goziikmektedir.
Zira tliim diinyada oldugu gibi iilkemizde de varligini siirdiiren enflasyonist ortamlarda, uzun
vadeli satislarda paranin alim giictinde kacinilmaz olarak deger kayiplari yasanmaktadir.
Buna karsin ¢ok uzun vadeli satis islemlerinde malin fiyat1 taksitli olarak belirlenirken bunun
makul diizeylerde belirlenmesi, yani taksitli fiyat {izerine eklenecek farkin belirlenmesi,
oldukca zordur. Bu 6nceden belirlense dahi vadenin uzun olmas: sebebiyle iki taraf i¢cinde
haksizliklar olusabilmektedir. Hem alan hem de satan taraf icin haksizlik olmamasi agisindan,
paranin deger kaybindaki giincellemenin adim adim yiiriitiilerek belirlenmesi daha isabetli
bir yaklasim olarak goziikmektedir. Zira sabit taksitli bir 6deme secenegi belirlendigi zaman
hak sahiplerinin bu taksit miktarlarin1 6demede giicliik ¢cekecekleri aciktir. Hz. Peygamber bir
hadisinde “Bir haramu helal veya bir helali haram kilmadik¢a Miisliianlar arasinda sulh caizdir.”
buyurmaktadir.* Bakildig1 zaman TOKI hak sahibi ile bir bey’ akdi yapmakta ve bedeli taksitli
bir sekilde tahsil etmektedir. Burada malin bedelinde yasanan deger kaybinin eklenmesi
islemini, direkt riba ile es deger tutmak dogru bir yaklasim olarak goriilmemenin yaninda,
basta Hanefi mezhebi olmak iizere Hanbeli ve Maliki mezheplerinin de kabul ettigi istihsan

goriisiine de ters diismektedir.*?

Ancak yeniden degerleme islemlerinde atlanmamasi gereken bir husus olarak karsimiza
¢ikan “yeniden degerleme oraninin” memur maas zammi oranina gore belirlenmesi, esasen
dogru bir yaklasim olarak goziikmemektedir. Ciinkii baz1 zamanlarda memur maas zammi
oranlarinin enflasyon oraninin iizerinde yapildig1 da olmustur. Enflasyonun iizerinde yapilan
zamlar bu konuda bir 6lciit alindigindaysa konut fiyat1 piyasa fiyatinin iistiinde bir bedele
ulagsmis olacaktir. Bu konuda herhangi bir haksizliga mahal vermemek amaciyla artis

konusunda baz alinmasi gereken oranin, resmi makamlarca aciklanan enflasyon oranlari

39 Mehmet Akkus, Diyanet Isleri Baskanligi, “Giincel Dini Meseleler istisare Toplantis1 VI, Faizsiz Finans ve
Tasarruf Sistemleri ile ilgili Giincel Uygulamalar”, TOKI Konut Edindume Uygulamalariun Fikhi Acidan
Degerlendirilmesi” Konulu Tebligin Miizakeresi (Ankara: DiB, Yayinlari, 2017), 243-261.

40 Bakara, 2/279.

4! Tirmizi, Ahkam, 1352.

2 istihsan; “Fikih usuliinde miictehidin bir konuda zaruret, 6rf, maslahat, icma gibi daha kuvvetli bir delile
dayanmak suretiyle o meselenin benzerlerinde uygulanan genel kuraldan ve hatira ilk gelen c¢oziimden
vazgecilerek hukukun daha uygun buldugu baska bir hiikmii vermesi seklinde 6zetlenebilen yontemin adidir.” Ali
Bardakoglu, “Istihsan”, Tiirkiye Diyanet Vakfi Islim Ansiklopedisi (istanbul: TDV Yay. 2001), 23/339-347.
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olmas: gerekmektedir. Zaten Imam Eb@i Y@isufun fetvasi da enflasyon oranina isaret
etmektedir. Bu sebeple TOKI konutlarinda yapilan yeniden degerleme oranlarinda memur
maas zammu oraninin degil de resmi makamlarca belirlenen enflasyon oranlarinin temel
alinmasi hususu, gozden kacirilamamasi gereken bir konu olarak 6nem arz etmektedir. Bu

durum TOKI islemlerinin cevazini etkileyen énemli bir husus olarak ortaya cikmaktadir.
2. Tasarrufa Dayal1 Finansman Sistemi
2.1. TDFS’nin Kurulusu

Faiz kaygisi giiden bir sistem olan Tasarrufa Dayali Finansman Sistemi (TDFS) ilk olarak
1775 yilinda Ingiltere’de uygulanmaya baslamistir. Bu sistem &nceleri Almanya’da yapi
tasarruf sandig1 olarak isletilmis,*® 1950’1li yillarda da iilkemizde Emlak Bankasi biinyesinde
konut finansman araci olarak kullanilmistir.** 1980’den sonra 2487 sayil1 Toplu Konut Yasasi
cikarilmis ve buna ek olarak, cesitli diizenlemeler yapilarak Yap: Tasarruf Hesaplari acilip fon
olusturulmas: tesvik edilmistir. Fakat bazi eksiklikler nedeniyle siirekli degisiklik yapilan
2487 sayili Toplu Konut Yasasi kaldirilarak, 1995 yilinda 2985 sayili yeni Toplu Konut
Tasarruf Sistemi ve Konut Kredileri Yonetmeligi yiiriirliige girmistir.* 1990’l1 yillarda
miisterilerini otomobil sahibi yapmay1 hedefleyen bu sistem 2005 yilindan itibaren de konut
finansmani islemlerini de yapmaya baslamistir.*® Son olarak 07.03.2021 tarih 7292 sayili
Kanunla yapilan degisikliklerle tasarrufa dayali finansman sirketlerinin denetimin BDDK’ya

aktarilmasi siireci baslatilmistir.*”
2.2. TDFS’nin Isleyisi ve Uygulanan Yontemler

Sistem isminden de anlasilacagi iizere tasarruf yapmayir hedefleyerek kisilerin
gayrimenkul ve ara¢ sahibi olmalarina yardimci olmayi hedeflemektedir.”® Cekilisli ve
cekilissiz olmak {iizere ana iki secenek iizerinde sekillenen sistemde; vade ortasi, kisaltilmis
vadeli taksit artisli cekilisli, kisaltilmis vadeli sabit 6demeli ¢ekilisli, deger artisli cekilisli ve
degerini koruyan model gibi cesitli adlar altinda cesitli sistemler bulunmakta ve bunlar
firmalara gore farkliliklar gostermektedir. Altin giiniine benzetilen bu sistemde firmalar

organizatorlilk yaptiklarim iddia etmektedirler. Firmalar miisterileri ile yaptiklari

4 Selim Kili¢, “Konut Finansman Modeli Olarak Yapi Tasarruf Sandiklari; Almanya ve Tiirkiye’deki
Uygulamalar1”, Manisa Celal Bayar Universitesi IiBF, Yonetim ve Ekonomi Dergisi, 14/1 (2007), 236.

*“ Kilig, “Konut Finansman Modeli Olarak Yap: Tasarruf Sandiklari; Almanya ve Tiirkiye'deki
Uygulamalar”, 242.

5 Rugen Keles, Kentlesme Politikast (Ankara: imge Yayinlari, 2006), 518.

“ https://www.eminevim.com/eminevimi-taniyalim, (ET:18.09.2022).

7 https://www.bddk.org.tr/Duyuru/EkGetir/735?ekld = 759, (ET: 07.10.2022).

48 Modeller ve calisma sekilleri hakkinda fazlaca calisma bulunan bu sistem, ¢alismanin sinirlarinin

asilmamasi amaciyla 0zet sekilde verilmeye calisilmistir.
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sozlesmelerinde bastan organizasyon iicretlerini belirlemekte ve ne kadarlik bir finansman
kaynag: talep edildigi sozlesmede oOnceden belirtilmektedir. Belirlenen finansman tutari
iizerinden taksit tutarlar1 aylara boliinerek O0demelere baslanmaktadir. Teslimattan Once
tasarruf donemi olarak adlandirilan donemde taksitlerin 6denmemesi durumunda teslimat
tarihi ileri bir tarihe ertelenmekte ve bunun i¢in miisteriden herhangi bir gecikme bedeli
alinmamaktadir. Teslimattan o6nce oOdemelerde ve taksit sayisinda degisiklik
yapilabilmektedir. Teslimattan sonra ise 0demelerde gecikme olmasi durumunda gecikme
cezasl talep edilebilmektedir. Sistemde firmalar talep edilen finansman tutarinin yaklasik %10
ila %15’i oraninda organizasyon iicreti talep etmekte olup bu iicretin dncelikli olarak 6denme
sart1 vardir. Miisteri sistemden herhangi bir nedenle ayrilmak istediginde, diger tiim
odemeleri kendisine belirli bir siire sonunda iade edilmesine karsin basta 6denen organizasyon
iicretinin iadesi yapilmamaktadir.” Farkli sistemlere gecmek istendigi zaman konut bedeli
aym kaliyor ya da artiriliyor ise organizasyon iicretinin yarisi alinmaktadir. Konut bedeli
diisiiriildiigiinde ise organizasyon bedelinde indirim yapilamamaktadir. Teslimatin yapilmasi
islemlerinde ise 6demeler miisteri temsilcisi tarafindan anlagsma yapilan saticinin hesabina
aktarilmaktadir. Daha sonra miisterinin miilkiyetine gecen konut iizerine, kalan bor¢ miktari
kadar ipotek konulmaktadir. Borcun bitimi ile konut {izerindeki ipotek kaldirilarak islemler

neticelendirilmektedir.>
2.3. BDDK Siireci

Tasarrufa dayal: finans sirketleri 6nceleri iilkemizde herhangi bir kanuna tabi olmadan
normal bir ticari firma gibi faaliyetlerini yiiriitmekteydiler. Ancak yasanan magduriyetler
sonucunda konu TBMM’ye tasinmis ve 7292 sayil1 “Finansal Kiralama, Faktoring Ve Finansman
Sirketleri Kanunu Ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapimasina Dair Kanun” geregince TDFS’nin

BDDK denetimi altina alinmasi siireci baslatilmistir. Daha sonra 6361 sayili “Finansal

% 6361 Sayili Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman Ve Tasarruf Finansman Sirketleri Kanunun
39/A(Ek:4/3/2021-7292/7md.) ilgili kanunun iiciincii maddesinde s6zlesme imzalama tarihini takip eden on dort
gilin icinde organizasyon {iicreti ve diger tiim {icretlerin miisteriye iade edilmesi gerektigi belirtilmektedir. Bu
kanunun dordiincii maddesinde ise tasarruf donemi bitimine kadar miisteri stzlesmede fesih yetkisine sahiptir.
Sayet miisteri fesih yetkisini kullanirsa sirketin, miisterinin organizasyon {iicreti bedeli disindaki toplam birikim
tutarlarin1 miisteriye iade etmekle yiikiimlii oldugu, ayrica miisterinin yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme durumu
haric s6zlesmenin sirket tarafindan feshedilemeyecegi belirtilmektedir.

% Murat Ergiiven, Konut Finansmanminda Elbirligi Sistemi: Miisterilerin Elbirligi Sistemi Tercihleri Uzerine Bir
Arastrma (Ankara: Tiirk Hava Kurumu Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii IABD, Yiiksek Lisans Tezi, 2014), 36-
40; Tlker Kog, Omer Gekin, Tasarrufa Dayali Faizsiz Finansman Sistemi “Isleyis, Degerlendirme ve Tasartm” (istanbul:
ISEFAM, Ensar Nesriyat, 2. Baski, 2019), 20; Murat Ergiiven, Tasarrufa Dayali Finans Sistemi ve Yapt Tasarruf Sandig
Sistemi (Istanbul: Beta Yaymnlari, 2021), 78-80; https://www.eminevim.com/merak-edilenler,(ET:07.10.2022);
https://www.birevim.com/merakettikleriniz/,  (ET:07.10.2022);  https://www.fuzulev.com/merak-edilenler,
(ET:07.10.2022);
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Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri Kanunu” geregince BDDK’'nin

denetim ve diizenleme yetkisi kapsamina alinmigtir.

Ayni kanuna eklenen gecici yedinci madde ile TDFS'nin intibak siireci baslatilmigtir.
Sirketlerin bir ay icinde BDDK’ya basvuruda bulunmalari, durumlarini Kanuna uygun hale
getirmeleri gerektigi ve buna uymayan firmalarin miisteriyi zarara ugratmadan kendilerini
tasfiye edecekleri bir plan sunmak zorunda olduklar:1 kendilerine bildirilmistir. Firmalardan
bu islemleri 07.04.2021 tarihine kadar BDDK’ya bildirmeleri istemistir. Basvuruda
bulunmayan sirketler hakkinda ise izinsiz faaliyette bulunma suc¢undan islem baslatilacag:

bildirilmistir.>!
Su anda intibak siireci olumlu sonuglanan firmalar sunlardir:
1- Birevim Tasarruf Gayrimenkul Otom. Org. Paz. ve Tic. Anonim Sirketi.
2- Emin Evim Emin Otomotiv Iletisim Org. Paz. San. ve Tic. Anonim Sirketi.
3- Fuzul Gayrimenkul Yat. Anonim Sirketi.
4- Katilimevim Otomotiv Iletisim Org. Paz. San. ve Tic. Anonim Sirketi.
5- imece Yat. Org. Anonim Sirketi.

6- Sinpas Yap1 Endiistrisi Anonim Sirketi.>
3. TDFS’nin Konut Finansmanina Dair Fikhi Degerlendirme

Bu sistemle ilgili olarak islam hukuku acisindan degerlendirme yapabilmek icin; akidler
baglaminda bir temellendirme yapilmasi ve sistemin hangi akdin kapsamina girdiginin tespit

edilmesi gerekmektedir.

Bu acidan konuya yaklastigimizda, sistemin istisna’ akdi oldugu diisiiniildiigiinde;
organizator firmanin herhangi bir zanaat ehli olmadigi, herhangi bir eser ortaya koymadig;,
imalat yapmadiklari, konutlarla ilgili bir insa siireclerinin de olmadig1 ve bu sebeple sistemin
istisna’ akdi kapsaminda degerlendirilemeyecegi acikca goriilmektedir. Sistemin bey’ islemi
oldugu da soylenememektedir. Ciinkii bey”in tanimina bakildig1 zaman “malin temlik kastiyla
malla degisimi” seklinde oldugu goriilmektedir.>® Firmalar konut bedelini 6deyenlere ya da
bir kismin1 6deyerek taksit 6demelerine devam edenlere malin tedarikini garanti etselerdi
ancak o zaman bu islem bir bey’ islemidir denilebilirdi. Oysa mal tedariki konusunda

firmalarin herhangi bir uygulamasinin bulunmadigini firmalar zaten kendileri acikca

5! https://www.bddk.org.tr/Duyuru/EkGetir/735?ekld = 759, (ET: 08.02.2022).
52 https://www.bddk.org.tr/Duyuru/EkGetir/936?ekld = 819, (ET: 08.02.2022).
52 Bardakoglu, “Bey’”, Tiirkiye Diyanet Vakfi Islém Ansiklopedisi (istanbul: TDV Yay. 1992), 6/13-19.
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belirtmektedirler.>® Bu sistemin selem akdi kapsamina girdigi diisiiniildiigiinde; konu
hakkinda selem akdi hiikiimlerine bakacak olursak, pesin bedelle vadeli mahsul alma kaydinin
oldugu, yani re’siilmal’in (pesin bedelin) akit aninda sabit olmasi ve pesinen Odenmesi
gerektigi, selem akdinin Hanefi mezhebine gore asil uygulama alaninin 6lcii ve tart: ile satilan
mallarda oldugu ve piyasada o an o malin bulunmasi gerektigi sartlarinin bulundugu
goriilmektedir.>® Oysa firmalar kendilerinin bir yardimlasma grubu olusturdugunu, bu
guruplar1 kendilerinin organize ettiklerini ve gruplarda biriken paralarla finansman destegi
sagladiklarini  belirtmektedirler.®® Bu acidan TDFS’nin selem akdi kapsaminda
degerlendirilebilecek mal satis islemi yapmadig: acikca goriilmektedir. Hatta kendilerinin de
belirttigi gibi miisteri konut finansmani talep etmisken, herhangi bir sebeple bunun diikkan
ya da arac finansmani gibi farkli modellere doniistiirebilecegi belirtilmektedir. Béyle olunca
da selem akdinin ana sartlarindan olan pesin para ile mal satis islemi gerceklesmemekte, satisi
yapilan mal, siirec icerisinde degistirilebilmektedir. Bu semen konusu malin sonradan degisim
islemi, Hanefiler ve Malikiler ile Hanbeliler’in ¢ogunluguna gore caiz goriilmemistir.”” Bu
sebeplerle sistem selem akdi hiikiimlerine®® aykir1 bir islem olarak karsimiza c¢ikmakta ve
TDFS’nin yaptiklar1 s6zlesmelerin selem akdi kapsaminda degerlendirilebilecegi diisiincesi

fikhi temellendirmeden uzak bir yaklasim olarak goriilmektedir.

Sistemin hibe ya da ivaz sartli hibe (bir karsiligin sart kosuldugu hibe) oldugu
diisiiniildiiglinde ise belli bir akid temeline dayanmadig1 goriilmektedir. Soyle ki tasarruf
donemi olarak adlandirilan teslimat 6ncesi donemde firmalara yapilan 6demeleri hibe ya da
ivaz sartli hibe olarak gormek hukuksal yaklasimla oOrtiismemektedir. Esasen yapilan
sozlesmelerde herhangi bir hibe ya da ivaz sarth hibe maddesi bulunmamaktadir. Oyle bir
madde olsa bile tasarruf siireleri ile teslimat siireleri ayni1 olmayan miisterilerin hibe tutarlari
ile alinan evlere 6deyecekleri tutarlar da ayni olmayacaktir. Ciinkii konut misli mallardan
degildir.>® Dolayisiyla hibe ya da ivaz sartli hibe akdi yaptig1 iddia edilen miisterilerin her

birinin hibe tutarlarinda farkliliklar olacaktir. Bu eksik tutarlar iginse firma finansman

54 Birevim, https://www.birevim.com/tasarruf-plani/konut-finansmani/, (ET: 09.10.2022);

https://www.eminevim.com/eminevim-ile-ev-nasil-alinir, (ET: 09.10.2022).

55 Ali El-Hafif, Ahkdmii’l-mudmeldti’s-ser’iyye (Kuveyt: Daru’l-fikri’l-Arabi, ty)395-397; Aybakan, “Selem”,
Tiirkiye Diyanet Vakfi Islam Ansiklopedisi. (istanbul: TDV Yaynlar1 2009), 36,/402-405.

% Ko¢ ve Cekin; “Tasarrufa Dayali Faizsiz Finansman Sistemi: Isleyis, Degerlendirme ve Tasarim” Tasarrufa
Dayali Faizsiz Finansman Sistemi, 20.

57 Muhammed b. Hasan es-Seybéni, el-Asl (nsr. Ebii’l-Vefa el-Efgant), Beyrut 1410/1990, V, 6-10, 46, 48-
49; Aybakan, “Selem”, Tiirkiye Diyanet Vakfi Islam Ansiklopedisi. (istanbul: TDV Yay. 2009), 36,/405.

8 Ali El-Hafif, Ahkdmii’l-mudmeldti’s-ser’iyye (Kuveyt: Daru’l-fikri’l-Arabi, ty)395-397; Aybakan, “Selem”,
Tiirkiye Diyanet Vakfi Islam Ansiklopedisi. (istanbul: TDV Yay. 2009), 36,/402-405

9 Misli mal Mecellenin 145. maddesinde “Carst ve pazarda mu‘teddiin bih, yani bahdmn ihtildfim micip bir
tefdviitsiiz misli bulunan seydir.”; Fiyat1 etkileyecek bir fark olmaksizin birinin digerinin yerine gecebilen, goriintii,
i¢c yapt ve ekonomik kazan¢ bakimindan ayni 6zelliklere sahip ayni tiirden mallar ifade eder. Hasan Hacak, “Misli
», Tiirkiye Diyanet Vakfi Islam Ansiklopedisi (Ankara: TDV Yay. 2020), 30,/187-188.
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desteginde bulunacaktir. Boyle olunca da ivaz sart1 ile diger iiyelere hibe edilen seyin konut
olmamasi sebebiyle s6z konusu akdin hiikiimleri yerine getirilmemis olacaktir.®® Sistem
hakkinda 6ne siiriilebilecek bir bagka diisiince ise bu uygulamanin miisareke oldugudur. Bu
acidan bakildiginda yapilan ortakligin inan sirketi® niteliginde olabilecegi ancak firmalarin
herhangi bir ortaklikta bulunmadiklari, miisterilerine herhangi bir hisse vermedikleri hatta
teslimat siirecinin garantdriiniin kendileri olduklarini ifade ettikleri goriilmemektedir. Bu

sebeple herhangi bir ortaklik iligskisinin olmadig: aciktir.®?

El birligi sistemi olarak adlandirilan bu sistemde aslinda miisterilerin ayn1 gruptaki diger
miisterilerle herhangi bir hukuki baglar1 bulunmamaktadir.®® TDFS’de her ne kadar belli
sayida kisi ile grup olusturuldugu ve bu kisilere konut teslimati1 yapildig1 soylense de sistemin
isleyisine bakildig1 zaman firmanin bir finansor seklinde islem yiiriittiigii goriilmektedir. Soyle
ki 100 kisilik bir gurupta kisilerin aylik 1000TL ddemelerle 100 aylik bir sisteme girdigi
sOylenmektedir. Birinci ay havuzda toplanan para 100.000TL dir. Bu para sirasi gelen
miisteriye verilmis olsun ikinci ay yine ayni 6demelerle yine 100.000TL toplanacaktir ve
boylece ikinci miisteri, {iciincli miisteri seklinde gitmektedir. Yani normal bir altin giinii
sisteminde 100. kisi 100. ay evini alabilecektir. Oysa firmalarin cikardig1 hesaplamalara
bakildiginda en gec toplam siirenin ortalama yarisina tekabiil eden bir tarihte teslimati
yapabileceklerini soylemektedirler. Peki, bu o6rnekteki 100 kisilik gurubun tiim iiyeleri 50.
ayda evlerini hangi finansman ile alabildiler? Normal sartlarda 100. kisinin 100. ay almasi
gereken 100.000TL, nasil bir yontemle 50. ayda verilebilmektedir? Bu sorular firmalarin bir

finansor gibi isletildikleri diisiincesini akillara getirmektedir.®*

Organizasyon iicreti konusunda ise bu iicretin s6zlesme tutarindan pesinat 6dendikten
sonra kalan tutarin neredeyse %10 ila %15 ine tekabiil ettigini gormekteyiz.®®> Bu tutardan
tasarruf doneminde 6denilen miktarlar diisiilerek hesaplama yapilmamaktadir. Firmalar bu
iicreti sistemi organize etmelerinin karsiliginda aldiklarim1 iddia etmektedirler. Ancak bu

uygulamaya bakildiginda sOyle bir sorunun oldugu goriilmektedir. Sayet sistemi organize

% Mehmet Birsin ve Hatice Otegeceli, “Tasarrufa Dayali Faizsiz Finansman Sistemi ve Fikhi Mesruiyeti
Uzerinde Yapilan Degerlendirmeler”, Mesned Ilahiyat Arastrmalar Dergisi (2019), 104-111.

61 Ortaklarin diledikleri miktarda sermayeyle, kira ve zarara katilimda esit, tasarrufta ise denk olmadiklar
sirket cesididir. Mecelle, 1331, 1369. mad.; Hafif, Ahkdmii’l-mudmeldti’s-ser’iyye, 459;

%2 Koc ve Cekin, “Tasarrufa Dayali Faizsiz Finansman Sistemi: Isleyis, Degerlendirme ve Tasarim” Tasarrufa
Dayali Faizsiz Finansman Sistemi, 25; https://www.fuzulev.com/merak-edilenler, (ET: 10.10.2022).

% Koc ve Cekin, “Tasarrufa Dayal1 Faizsiz Finansman Sistemi: isleyis, Degerlendirme ve Tasarim” Tasarrufa
Dayali Faizsiz Finansman Sistemi, 23.

%4 Siileyman Kaya, “Faizsiz Finans ilkeleri ve Tasarrufa Dayal Faizsiz Finansman Sistemine Dair Oneriler”,
Tasarrufa Dayali Faizsiz Finansman  Sistemi (istanbul: Ensar Nesriyat, 2. Baski, 2019), 42-43;
https://www.birevim.com/blog/sira-tespitli-yontem-nedir-nasil-yapilir/(ET:10.10.2022);
https://www.eminevim.com/bireysel-finansman-pesinatsiz, (ET: 10.10.2022)

% https://www.eminevim.com/bireysel-finansman-pesinatli (ET: 10.10.2022)
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ettikleri icin bu iicret aliniyorsa, bu iicretin hesaplanmasi, sézlesme bedelindeki tutara gore
degil de hizmet siiresine gore veya saglanan isin niteligine gore hesaplanmalidir. Eger
sOzlesme tutarina gore hesaplaniyor ise o zaman da tasarruf doneminde miisterin firmaya
yaptig1 6demeler ile pesinat tutar1 diisiildiikten sonra kalan tutar {izerinden bir hesaplama
yapilmasi gerekir. Zira bakildig1 zaman klasik fikih kaynaklarinda simsarlik ya da dellallik
olarak adlandirilan mesleklerde kisilere yapilan 6demelerin isin nakdi degeri {izerinden degil
de parca basi degerlendirme dikkate alinarak yapildig1 goriilmektedir.®® Ornegin bir cilingir
kilitli olan bir kapiy1 agmak icin parca basi iicretle is yapmaktadir. Kapinin kaliteli olusu ya
da ¢ok pahal1 bir kap1 olmasi onun yaptig1 isin niteliginde bir degisiklige yol acmamaktadir.
Bu sebeple organizasyon iicreti konusunda daha makul ¢6ziim yollarinin uygulanmas: bu
ticreti faiz siiphesinden daha uzak tutacaktir.”” Bir bagka yontem olan kira yardiminin
yapildig1 uygulamalarda ise bu uygulamalarin garar ihtiva etmesi, teslimat tarihinde
farkliliklara sebep olmasi ve haksizliklara yol acabilmesi nedeniyle, TDFS'nin bu tiirden

yaptig1 uygulamalar uygun bir sistem olarak goriilmemektedir.®®

Tiim bu aciklamalar 1s181nda TDFS degerlendirildiginde ve diger degerlendirmelere
bakildiginda, Islim hukuku acisindan gelistirilmeye ihtiyaci olan bir sistem oldugu, bu
sekliyle bazi problemler barindirdig1 goriilmektedir. Ancak murabaha ve miisareke akitleri
baglaminda sistemin sorunlu yonlerinin ele alinarak eksikliklerinin giderilmesi durumunda

Islam camias icin daha giizel bir sistem olusturulabilecegi diisiiniilmektedir.*

% Serahsi, Mebsiit, XV, 115-116; Yusuf Halacoglu, “Dellal”, Tiirkiye Diyanet Vakfi Islim Ansiklopedisi
(istanbul: TDV Yay. 1994), 9/145-146; Hanefiler’in simsarlarin komisyonlarimin islem bedeli iizerinden yiizde
olarak belirlenmesinin haramligina hiikmettiklerine dair goriis bulunmaktadir. Cengiz Kallek, “Simsar”, Tiirkiye
Diyanet Vakfi islim Ansiklopedisi (istanbul: TDV Yay. 2009), 37/215.; Ali Oztiirk, “Faizsiz Finans ilkeleri ve
Tasarrufa Dayali Faizsiz Finansman Sisteminde Fon Fazlasi Varliklarin Degerlendirilmesi” (istanbul: Ensar
Nesriyat, 2. Baski, 2019), 63.

%7 Coziim onerileri konusunda bkz. Birsin ve Otegeceli, Tasarrufa Dayali Faizsiz Finansman Sistemi ve Fikhi
Mesruiyeti Uzerinde Yapilan Degerlendirmeler, 111.

% Murat Kumbasar, “Ev Sahibi Olmak ve Eminevim Modeli”, Kafkas Universitesi llahiyat Fakiiltesi Dergisi
5(2016), 159.; Siileyman Kaya ve Hiiseyin Kayapinar, “Giiniimiiz Konut Finansman Teknikleri Baghikli Tebligin
Miizakeresi”, II. Uluslararasi islam Ticaret Hukuku Kongresi (Konya: KTO Karatay Universitesi Yayinlari, 2016),
663-678.

% Kaya, “Giiniimiiz Konut Finansman Teknikleri II. Uluslararas: islam Ticaret Hukuku Kongresi”, 663-674;
Koc ve Gekin, “Tasarrufa Dayali Faizsiz Finansman Sistemi: isleyis, Degerlendirme ve Tasarim” Tasarrufa Dayalt
Faizsiz Finansman Sistemi, 24-27; Oztiirk, Tasarrufa Dayali Faizsiz Finans Sisteminde Fon Fazlasi Varliklarin
Degerlendirilmesi, 66-67; Abdullah Kahraman, “Bir Faizsiz Finansman Yontemi Olarak Miisareke Akdi ve Tasarrufa
Dayal Faizsiz Sistem (Elbirligi Sistemi Ornegi)”, Tasarrufa Dayali Faizsiz Finansman Sistemi (istanbul: Ensar
Nesriyat, 2. Bask: 2019), 84; Fatih Mehmet Aydin, Giincel Dini Meseleler istisare Toplantis1 VII, Faizsiz Finans ve
Tasarruf Sistemleri ile ilgili Giincel Uygulamalar, “Tasarrufa Dayali Yardimlasma Usulii Finansman Modeller1 ve Fikhi
Acidan Degerlendinlmest” Konulu Tebligin Miizakeresi (Ankara: DiB, Yaynlari, 2019), 66-70.
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Sonuc¢

Gecmiste oldugu gibi giiniimiizde de faiz hassasiyeti olan Miisliimanlar, Islami esaslar
baglaminda faiz sistemine karsi cesitli yontemler gelistirmeye calismaktadirlar. Bu
sistemlerden biri olan ve kiymete deger bir yapi1 olarak goriilen tasarrufa dayali finansman
sistemi, Tiirkiye’de ragbet gormesine karsin bircok kesim tarafindan da elestirilere maruz
kalmistir. Esasen sistemin faizsiz bir yapi olusturmak amaciyla ortaya konuldugu aciktir.
Ancak bu arastirmada goriildiigii kadariyla sistemin isleyisinde, Islam hukuku acisindan
akidler baglaminda bazi eksiklikler ve sorunlar bulunmaktadir. Elbette bunlar asilamaz
sorunlar degildir. Bu sebeple sistemin islam hukuku acisindan yeniden bir degerlendirmeye
ihtiyac1 oldugu aciktir. Onemli bir problem olarak goziikken TDFS tarafindan alinan
organizasyon iicretinin, sozlesme tutari iizerinden degil de hizmet siiresi dikkate alinarak
hesaplanmasi daha isabetli bir yaklasim olarak goriilmektedir. El birligi sistemi seklinde
aciklanmaya calisilan bu yapinin, ilgili firmalarin finansorliik yaptiklar: iddialar1 goz oniinde
bulundurulmak suretiyle, 6zellikle finansman temini ve kullandirilmasi konusunda daha seffaf
bir yapiya doniistiiriilerek fikhi acidan mesru bir zemine oturtulmasi gerekmektedir. Bunlarin

saglanmasi halinde sistemin Islam hukuku acisindan sorunsuz bir yapiya sahip olacag: aciktir.

TOKI sosyal konut projeleri ile ilgili olarak, devletin bu sistemle vatandaslarina, uygun
O0demelerle ev sahibi olma firsati sundugu rahatlikla goriilmektedir. Tiirkiye’de yogun bir
taleple karsilik bulan bu projelerdeki enflasyon orani1 konusunda yapilan giincellemeleri faiz
olarak degerlendirmenin, isabetli bir yaklassm olmadigi, calismadaki analizlerden
anlagilmaktadir. Giiniimiizde tiim diinyada yasanan yiiksek enflasyonist ortamda,
enflasyondan kaynaklanan deger kayiplarinin giderilmesi icin uygulanan “yeniden
degerleme” islemleri, malin kabz giiniindeki degeri baglaminda dikkate alinmalidir. Bu
uygulama ne devletin ne de vatandaslarin zarara ugramamasi acisindan 6nem arz etmektedir.
Sistemde uygulanan yeniden degerleme islemlerinde, memur maas artis oranlarinin yerine,
resmi kurumlar tarafindan aciklanan enflasyon oraninca deger giincellemesi yapilamamasi,
memur maas zamlarinin enflasyonun iizerinde bir oran olmasi durumunda TOKi’nin konut
projelerine, Islam hukuku acisindan mesruluguna gélge diisiiren en 6nemli neden olarak

goriilmektedir.

Giiniimiizde faizin somiirdiigii ticari hayatin yeniden canlandirilmasi adina, yeni faizsiz
finansal sistemler olusturulmali, banka terimi bu toplumun literatiiriinden cikarilmalidir.
Spekiilatif islemler yumag: haline gelmis borsa ve diger sermaye piyasasi sistemleri, orta ve
alt gelir gruplarinin tasarruflarini giivenli bir sekilde degerlendirebilecegi sistemler sekilde

yenilenmelidir.
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