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ANALYSIS OF THE CONTRACT OF ALIENATION OF PROPERTY SUBJECT TO LIFETIME
MAINTENANCE IN THE CONTEXT OF NEW CHANGES

The topicality and purpose of this article convince us that, in order to detect some theoretical
and practical problems posed by the contract for the alienation of property provided for life,
in practice and in national case law, it is necessary to start from the changes brought by the
republishing Of the Civil Code of the Republic of Moldova in the Official Gazette of the Republic
of Moldova no. 66-75, 2019. The contract that underlies the alienation of the good provided
for life maintenance is a complex one and has specific features, characteristic only to him.
Through the content of this article, we intend to treat the adaptations made under the legisla-
tive aspect to the contract of alienation of the good with the condition of maintenance for life.
Key words: contract, alienation, maintenance, goods.

Actualitatea si scopul prezentului articol ne convinge cd, pentru a putea depista unele probleme
teoretice si practice pe care le genereazd contractul privind instrdinarea bunului cu conditia
intretinerii pe viafd, in practica si in jurisprudenta nationald, este necesar a se porni de la
modificdrile aduse prin republicarea Codului Civil al Republicii Moldova in Monitorul Oficial
al Republicii Moldova nr. 66-75, 2019. Contractul care std la baza instrdindrii bunului cu
conditia intretineri pe viafd este unul complex si dispune de particularitdti specifice, caracte-
ristice numai lui. Prin continutul prezentului articol, ne propunem sd tratdm adaptdrile aduse
sub aspect legislativ contractului de instrdinare a bunului cu conditia intrefinerii pe viafd.
Cuvinte cheie: contract, instrdinare, intrefinere, bunuri.

Introducere

Conturarea modalitatilor de soluionare a problemelor complexe legate de instra-
inarea bunului cu conditia intretinerii pe viata a fost posibild prin cercetarea unui
ansamblu de articole de reald valoare, care au fost armonizate de legislatia in vigoare.
Toate aceste idei isi gdsesc o anumitd abordare in cadrul formadrii pozitiei stiintifice a
articolului dat, care capata un rol important si diferit de opiniile exprimate anterior.

Continutul cercetarii

Examinédnd art. 1213 al Codului civil al Republicii Moldova, observam ca no-
tiunea contractului de instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viatd nu a
fost supusa modificdrilor. Astfel, in baza contractului analizat, o parte (beneficia-
rul intretinerii) se obligéd sa dea celeilalte pérti (dobanditor) in proprietate un bun
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imobil sau mobil, iar dobanditorul se obligéd sa asigure beneficiarului intretinere in
naturd — locuinta, hrana, ingrijire si ajutorul necesar pe timpul cat va trdi, precum
si inmorméntare. Acest contract este cu titlu oneros si aleatoriu. Si totusi, la art.
analizat a fost addugat al.(5). Legiuitorul tine cont cd beneficiarul intretinerii este
partea vulnerabild si dispune cé orice clauza a contractului de instrdinare a bunului
cu conditia intretinerii pe viatd care derogéd de la dispozitiile prezentului capitol
in detrimentul beneficiarului intretinerii este nula. Astfel, partile pot deroga de la
dispozitiile acestui capitol doar in folosul beneficiarului intretinerii'.

Instrainarea bunurilor cu conditia intretinerii pe viat4, este o formi a instri-
ndrii, care intruneste in sine, in primul rind, toate caracterele acesteia si mai apoi
caracterele specifice concrete ale dreptului civil.

Considerdam ca normele de drept civil care constituie acest contract sunt de
trei feluri:

a) Norme de drept cu putere juridicd supremd, care sunt plasate mai intéi in
Constitutie, apoi in partea generala a Codului civil al Republicii Moldova si
care reglementeaza elemente ale instrainarii bunurilor cu conditia intretinerii
pe viata specifice tuturor subiectilor de drept civil;

b) Norme juridice civile speciale, ce se aplicé la reglementarea partilor contractuale
instraindrii bunurilor cu conditia intretinerii pe viata;

¢) Norme juridice de drept speciale, ce se aplica nemijlocit la reglementarea su-
biectelor ce participa la un raport juridic concret al instrainarii bunurilor cu
conditia intretinerii pe viata.

Temeiul normativ al acestui contract consté in aceia cd prevederile legale pot
fi aplicate doar cind aceasta sunt prevazute expres in continutul legii si cdnd existd
un contract legal incheiat privind instrainarea bunurilor cu conditia intretinerii pe
viatd. Faptul cd pértile pot stabili de sine-stéititor in contracte clauze ce se referd
la marimea valorii bunurilor instrdinate a bunurilor necesare intretinerii limitele
cdrora sunt stabilite in continutul legii.

La aplicarea legislatiei instrdinarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viatd se
exercitd doud functii principale: functia reparatorie, esenta cireia constd in aceia ca
la nerespectarea prevederilor legale privind institutia instrdinarii de bunuri cu con-
ditia intretinerii pe viata se recurge la aplicarea masurilor de pedeapsa se atenteaza
la interesele patrimoniale a delicventului, pe de o parte, si se restabileste dreptul
patrimonial al partii vitimate, pe de altd parte?.

Functia educativ-preventivé are radacini mai adanci. Aici trebuie s tinem cont, in
primul rdnd, de faptul ca dreptul in general, ca instrument de ordonare, indeplineste
o functie educativa, prin influenta pe care o exercita asupra constiintei oamenilor,
aceasta gisindu-si expresia si in instrdinarea bunurilor cu conditia intretinerii pe

1 Cod civil al Republicii Moldova nr. 1107 -XV din 06.06.2002. In: Monitorul oficial al Republicii
Moldova, nr. 82-86 din 22.-6.2003.

2 Cojocari E. Drept civil. Raspunderea juridicd civild. Monografie. Chisinau: Logospres, 2002.
260 p.
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viatd. Functia preventiv-educativd, consta in aceia ca informatia despre aplicarea
pedepsei civile se raspAndeste in societate, iar constiinta ca fapta ilicitd nu rdméne
ne sanctionata indeplineste o functie educativa.

La baza aplicérii legislatiei instraindrii bunurilor cu conditia intretinerii pe viata
stau atat principiile generale de drept, principiile fundamentale ale dreptului civil,
precum si principiile speciale ale acestui contract. Realizarea principiilor speciale
acestui contract, are loc, atat in natura, de exemplu, prin restituirea bunului de acelasi
gen, precum si sub echivalent, banesc, in care este apreciata valoarea prejudiciului
delictual sau prejudiciul cauzat prin neexecutare, executarea necorespunzatoare sau
cu int4rziere a obligatiilor contractuale®.

Examinand conceptul contractului instraindrii bunurilor cu conditia intretinerii
pe viata este necesar sa stabilim structura acestea. Consideram ca continutul con-
tractului instrdindrii bunului cu conditia intretinerii pe viata il constituie totalitatea
normelor de drept cu acelasi obiect de reglementare care se divizeaza pe sectiuni.
Normele incadrate in prima sectiune sunt norme definitori ale instraindrii de bunuri
cu conditia intretinerii pe via{a, norme-principii, norme ce reglementeaza obiectul
institutiei, norme ce reglementeaza specificul subiectelor etc.

Normele sectiunii a doua vor reglementa esenta, caracterele, specificul, formele si
modul de aplicare a contractului instrdindrii bunului cu conditia intretinerii pe viata*.

Este necesar de evidentiat si diferenta intre sistemul doctrinar al contractului
instrainarii bunului cu conditia intretinerii pe viata si sistemul legislativ al acesteia.
Primul se reflecta la forma si continut, iar sistemul legislatiei privind contractul in-
straindrii bunului cu conditia intretinerii pe viata include acte normative, preambul,
articole etc., care sunt prevazute de Codul civil al Republicii Moldova, precum si de
alte legi speciale ce reglementeazd relatii civile din cadrul acestei institutii.

Noul art. 1215 inclus in capitolul IV ,, Instrdinarea bunului cu conditia intretinerii
pe viatd“, completeaza un vacuum in reglementarea actuald si stabileste criterii pentru
determinarea, intinderea obligatiei de intrefinere, daca contractul nu o determina
suficient. Astfel, al. (1) prevede cd dobanditorul datoreazi beneficiarului intretinerii
prestatii stabilite in mod echitabil, {inindu-se seama de valoarea bunului instrdinat
si de conditia sociald anterioard a beneficiarului intretinerii, iar al. (2) stipuleazi,
ca daca contractul nu prevede altfel, dobanditorul este obligat in special sd asigure
beneficiarului hrand, imbracdminte, incaltdminte, menaj, precum si folosinta unei

3 Talambutd A. Particularitdtile juridice privind institutia instrdindrii bunurilor cu destinatie
agricold. Tn: Materialele Simpozionului Stiintific International ,,Agricultura Moderni — Rea-
lizéri si Perspective, Cadastru si Drept®, consacrat aniversarii a 80 ani de la infiintarea UASM.
Vol. 33. Chisinau, 2013, p. 232-236.

4 Talimbutd A. Analiza problematicii privind institutia instrdindrii bunurilor cu conditia intretinerii
pe viatd prin prisma materialelor stiintifice publicate de autori autohtoni precum si legislatia
in vigoare. In: Materialele Simpozionului Stiinific International ,,Agricultura Modernd —
Realizéri si Perspective, Cadastru si Drept®, consacrat aniversirii a 80 ani de la infiinfarea
UASM. Vol. 33. Chisindu, 2013, p. 236-240.
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locuinte corespunzitoare. Intrefinerea cuprinde, de asemenea, ingrijirile si cheltuielile
necesare in caz de boald. Deoarece norma este formulata dispozitiv, de la ea se poate
deroga si in detrimentul beneficiarului intretinerii’.

Pentru a analiza obiectul contractului de instrainare a bunului cu conditia in-
tretinerii pe via{d, mai intai, trebuie sa dam notiunea obiectului juridic civil. Astfel,
in conformitate cu art. 315 din Codul civil al RM, obiect al actului juridic obligatia
persoanei care a incheiat actul juridic.

Aceste relatii sunt diverse si multiple, majoritatea cu titlul oneros®. Ele iau nastere
pe baza diferitelor contracte, incheiate intre persoanele fizice si juridice, cu privire
la transmiterea in proprietate, in posesiune si folosintd a bunurilor, cu privire la
prestarea diferitor lucrari si servicii’.

In doctrina® se considera cé obiectul contractului de instrdinare a bunului cu
conditia intre{inerii pe viatd este unul complex, constind, pe de o parte, din actiunile
beneficiarului de a transmite dreptul de proprietate asupra bunului (obligatia de a
da) si pe de alté parte, din actiunile dobanditorului de a presta intretinerea datorata
(obligatiei de a face). Contractul de intretinere are un obiect material dublu reprezen-
tat de bunul transmis dobanditorului si intretinerea propriu-zisi prestatd de acesta.
Spre deosebire de Codul civil din 1964, care prevedea posibilitatea instrdinarii in
schimbul intretinerii doar a casei de locuit, potrivit reglementarilor actuale, bunul
transmis de beneficiar poate fi atat mobil, cit si imobil, adica este mult mai larg.
In calitate de prestatie a beneficiarului poate fi si 0 suma de bani. Ca si in cazul
altor contracte, bunul trebuie si fie in circuitul civil, sd existe sau sa poatd exista cu
certitudine in viitor®.

Din notiunea contractului rezulta clar ca intretinerea datoratd de dobanditor
urmeaza a fi prestata in natura. Legea obligd dobanditorul sd asigure beneficiarului
locuinté, hrand, ingrijire si ajutorul necesar in timpul vietii precum si inmormanta-
rea la deces. In sens larg notiunea de intrefinere cuprinde: procurarea alimentelor si
prepararea hranei, cumpdrarea imbrdcamintei, medicamentelor, asigurarea ingrijirilor
medicale, efectuarea curiteniei etc. La decesul beneficiarului dobanditorul va fi tinut
atit de organizarea funerarilor, cat si de suportarea cheltuielilor de inmormaéntare.

In contextul articolului abordat obiectul nemijlocit al studiului sunt bunurile
aflate in proprietate privata la incheierea si executarea contractului privind instra-
inarea lor cu conditia intretinerii pe viatd. Obiectul contractului analizat poate fi

5 Cod civil al Republicii Moldova nr. 1107 -XV din 06.06.2002. In: Monitorul oficial al Republicii
Moldova, nr. 82-86 din 22.-6.2003.

6 Baies S., si al. Drept civil: Teoria generald a obligatiilor. USM. Chisindu: I.S. EE.-P. Tipografia
centrald, 2015. p.72

7 Baies S., Rosca N. Drept civil: Partea generald. Persoana fizicd. Persoana juridicd. Chisindu:
Cartier, 2004. p. 40

8 Chelaru O., Mihalache Iu. Analiza juridicd a contractului de instrdinare a bunului cu condifia
intretinerii pe viatd. In: Revista nationali de drept, 2007, nr. 5. p. 38-43.

9 Chibac, Gh,, si al. Drept civil. Contracte speciale. Vol. II1. Chisindu: Cartier, 2010. p. 76
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orice bun mobil sau imobil: in practica cel mai des acesta este o casé de locuit sau o
parte din ia, la fel un apartament privatizat care apartine dobanditorului intretinerii
cu drept de proprietate'.

Completarea la art. 1216 din Codul civil al Republicii Moldova precizeazd ca
convertirea intrefinerii in renta bineasca se face, in absenta unui contract de novatie
intre pérti, in baza hotararii judecatoresti. Astfel, al. (1) prevede ci, in cazul neexe-
cutdrii de catre dobanditor a obligatiei de intrefinere, beneficiarul intretinerii poate
cere pe cale judiciard stabilirea obligatiei de intrefinere prin efectuarea unor plati
periodice in bani. Al. (2) stabilirea obligatiei de intretinere printr-o sumd de bani se
poate face si prin acordul partilor.

Dacd analizdm garantiile pentru beneficiarul intretinerii, legiuitorul a {inut sd
indice in art. 1217 CCRM, ci in timpul vietii beneficiarului intretinerii, dobanditorul
nu are dreptul si instraineze bunul. In cazul imobilelor si al altor bunuri asupra
carora drepturile se dobandesc, conform legii, prin inregistrare intr-un registru de
publicitate, aceastd interdictie se noteaza in registrul respectiv.

Beneficiarul intretinerii este in drept sd ceara rezolutiunea contractului de in-
strdinare a bunului cu conditia intretinerii pe viati. In practica judiciard insi, se
intalnesc cazuri cind beneficiarul intrefinerii solicitd rezolutiunea contractului de
instrainare fard a aduce careva probe veridice precum cd nu a fost intretinut conform
conditiilor contractuale. Astfel, la efectele rezolutiunii instrdinarii bunului cu con-
ditia intretinerii pe viatd, se modifica pentru a ardta cd beneficiarului intretinerii are
dreptul la rezolutiunea raportului contractual in conditiile generale (art. 1220 al. (1)
CCRM). Modificarea alin.(2) prevede cd dobanditorul poate sa declare rezolutiunea
raportului contractual nu in cazul imposibiliti{ii executarii (care, de fapt, ar duce
la stingerea obligatiei), ci in cazul cand situatia materiald nu ii permite sd continue
executarea obligatiilor contractuale in virtutea unor circumstante independente de
vointa lui.

Legiuitorul mentine protectia beneficiarului intretinerii prin regula cd, in caz de
rezolutiune, valoarea intretinerii prestate de dobanditor nu trebuie restituita. Insi se
adauga exceptia importanta: in cazul in care dobdnditorul declard, in conditiile legii,
rezolufiunea pe motiv de neexecutare a obligatiei beneficiarului intrefinerii. In acest
ultim caz, ar trebui sd se aplice efectele restitutive de drept comun ale rezolutiunii.

Este important sd evidentiem particularitatea cea mai esentiala a acestui con-
tract, ca dreptul la proprietate asupra bunului instridinat apare pentru dobéanditor
numai la momentul mortii beneficiarului. La decesul dobanditorului, drepturile si
obligatiile lui trec la succesorii lui (art. 1221 CCRM).

De unde rezulta, cd decesul dobanditorului intretinerii nu duce la stingerea
obligatiilor, ci aceasta se transmite catre mostenitori (dacé acestia existé), de aceia e

10 Kubax LA. Ipaxcoarnckoe npaso. Odenvroe doz080pHbie 0bs3amenvcmea. Kpamxuii xypc
nexyutl. Kummmues: MI'Y, 2003. c. 59
11 Bujorel E Drept civil. Contractele speciale. Bucuresti: Universul Juridic, 2013. p. 145.
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nevoie de stabilit in contract, la momentul incheierii contractului, o persoana, care
ca urmare a decesului dobanditorului va prelua obligatiile si drepturile lui. Art. 1221
CCRM este completat cu alin.(2) care clarifica faptul cd, obligatiile dobanditorului
se transmit mostenitorilor, insa acestia au dreptul de a alege intre executarea obli-
gatiilor sau rezolutiunea raportului contractual. In acest caz, se aplica protectia de
la art. 1220 CCRM conform céreia valoarea intretinerii prestate de dobanditor nu
trebuie restituita.

Concluzii: analizand contractul de instrdinare a bunului cu conditia intretinerii
pe viatd, si in rezultatul elucidarii modificarilor aduse, am stabilit cd legislatia in
vigoare contine ample reglementari privind conditiile de valabilitate, privind intin-
derea obligatiei de intrefinere precum si ca, obligatiile dobanditorului se transmit
mostenitorilor, insd acestia au dreptul de a alege intre executarea obligatiilor sau
rezolutiunea raportului contractual.
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