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Îö³íêà ïðîöåñ³â òðàíñôîðìàö³¿ çåìåëüíèõ â³äíîñèí
Ïðåäìåò äîñë³äæåííÿ – òåîðåòè÷í³ òà ïðàêòè÷í³ àñïåêòè òðàíñôîðìàö³¿ çåìåëüíèõ â³äíîñèí.

Ìåòîþ äîñë³äæåííÿ º ðîçêðèòòÿ ñïåöèô³êè ðèíêîâî¿ òðàíñôîðìàö³¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ.

Ìåòîäè äîñë³äæåííÿ. Ó ðîáîò³ âèêîðèñòàíî ñóêóïí³ñòü ìåòîä³â ³ ï³äõîä³â, ó òîìó ÷èñë³ ä³àëåê-
òè÷íèé ìåòîä íàóêîâîãî ï³çíàííÿ, ñèñòåìíèé, ³ñòîðè÷íèé, ìåòîä óçàãàëüíåííÿ äàíèõ, ùî äîçâîëè-
ëî çàáåçïå÷èòè êîíöåïòóàëüíó ºäí³ñòü äîñë³äæåííÿ.

Ðåçóëüòàòè ðîáîòè. Ðîçêðèòî ñïåöèô³êó ðèíêîâî¿ òðàíñôîðìàö³¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ, ÿêà ïðî-
ÿâëÿºòüñÿ â íàÿâíîñò³ âåëèêî¿ ê³ëüêîñò³ îáìåæåíü òà âèçíà÷àëüíî¿ ðîë³ äåðæàâíîãî ðåãóëþâàí-
íÿ, ùî îáóìîâëåíî îñîáëèâèìè âëàñòèâîñòÿìè çåìë³ ÿê áàçîâîãî ÷èííèêà âèðîáíèöòâà â àãðàð-
íîìó ñåêòîð³. Íà â³äì³íó â³ä ïåðåâàæàþ÷èõ â åêîíîì³÷í³é ë³òåðàòóð³ îäíîñòîðîíí³õ õàðàêòåðèñòèê 
äàíîãî ïðîöåñó ïðîïîíóºòüñÿ ðîçãëÿäàòè ñïåöèô³êó ðèíêîâî¿ òðàíñôîðìàö³¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ 
êîìïëåêñíî, â ºäíîñò³ òàêèõ ïðîöåñ³â, ÿê ë³áåðàë³çàö³ÿ òà äåìîêðàòèçàö³ÿ âëàñíîñò³, ³íñòèòóö³éí³ òà 
ñòðóêòóðí³ çì³íè â àãðàðíîìó ñåêòîð³ åêîíîì³êè. 

Âèñíîâêè. ²íñòèòóö³îíàëüíà áàçà çåìåëüíîãî ðåãóëþâàííÿ â Óêðà¿í³ ïîâèííà ïîñë³äîâíî îð³-
ºíòóâàòè ñóñï³ëüñòâî íà ñóâîðî ö³ëüîâå âèêîðèñòàííÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü, ñîö³àëüíî, 
åêîíîì³÷íî òà åêîëîã³÷íî âèâ³ðåí³ â ³íòåðåñàõ äåðæàâè ïðèéîìè òà â³äíîñèíè ¿õ âèðîáíè÷î¿ åêñ-
ïëóàòàö³¿, îá³ãó òà ðèíêó. Îäíàê çàêîíîäàâ÷ó åôåêòèâí³ñòü ³ñòîòíî çíèæóº â³äñóòí³ñòü â ñêëàä³ àáî 
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ìåõàí³çìàõ ñóïðîâîäó îêðåìèõ àêò³â, îïðàöüîâàíèõ ç íåîáõ³äíîþ ÷³òê³ñòþ ïðîöåäóð, ÿê³ îïîñåðåä-
êîâóþòü ¿õ ïðàêòè÷íó ðåàë³çàö³þ.

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: àãðàðíèé ñåêòîð, äåðæàâíå ðåãóëþâàííÿ, çåìåëüí³ â³äíîñèíè, åêîíîì³êà, ðè-
íîê, òðàíñôîðìàö³ÿ.

ÍÅÃÎÄÀ Þ.Â.

Îöåíêà ïðîöåññîâ òðàíñôîðìàöèè çåìåëüíûõ îòíîøåíèé
Ïðåäìåò èññëåäîâàíèÿ – òåîðåòè÷åñêèå è ïðàêòè÷åñêèå àñïåêòû òðàíñôîðìàöèè çåìåëüíûõ 

îòíîøåíèé.

Öåëüþ èññëåäîâàíèÿ ÿâëÿåòñÿ ðàñêðûòèå ñïåöèôèêè ðûíî÷íîé òðàíñôîðìàöèè ñîáñòâåí-
íîñòè íà çåìëþ.

Ìåòîäû èññëåäîâàíèÿ. Â ðàáîòå èñïîëüçîâàíû ñîâîêóïíîñòü ìåòîäîâ è ïîäõîäîâ, â òîì ÷èñëå 
äèàëåêòè÷åñêèé ìåòîä íàó÷íîãî ïîçíàíèÿ, ñèñòåìíûé, èñòîðè÷åñêèé, ìåòîä îáîáùåíèÿ äàííûõ, 
÷òî ïîçâîëèëî îáåñïå÷èòü êîíöåïòóàëüíîå åäèíñòâî èññëåäîâàíèÿ.

Ðåçóëüòàòû ðàáîòû. Ðàñêðûòà ñïåöèôèêà ðûíî÷íîé òðàíñôîðìàöèè ñîáñòâåííîñòè íà çåì-
ëþ, êîòîðàÿ ïðîÿâëÿåòñÿ â íàëè÷èè áîëüøîãî êîëè÷åñòâà îãðàíè÷åíèé è îïðåäåëÿþùåé ðî-
ëè ãîñóäàðñòâåííîãî ðåãóëèðîâàíèÿ, ÷òî îáóñëîâëåíî îñîáûìè ñâîéñòâàìè çåìëè êàê áàçîâîãî 
ôàêòîðà ïðîèçâîäñòâà â àãðàðíîì ñåêòîðå. Â îòëè÷èè îò ïðåîáëàäàþùèõ â ýêîíîìè÷åñêîé ëèòå-
ðàòóðå îäíîñòîðîííèõ õàðàêòåðèñòèê äàííîãî ïðîöåññà ïðåäëàãàåòñÿ ðàññìàòðèâàòü ñïåöèôèêó 
ðûíî÷íîé òðàíñôîðìàöèè ñîáñòâåííîñòè íà çåìëþ êîìïëåêñíî, â åäèíñòâå òàêèõ ïðîöåññîâ, êàê 
ëèáåðàëèçàöèÿ è äåìîêðàòèçàöèÿ ñîáñòâåííîñòè, èíñòèòóöèîíàëüíûå è ñòðóêòóðíûå èçìåíåíèÿ 
â àãðàðíîì ñåêòîðå ýêîíîìèêè.

Âûâîäû. Èíñòèòóöèîíàëüíàÿ áàçà çåìåëüíîãî ðåãóëèðîâàíèÿ â Óêðàèíå äîëæíà ïîñëåäîâà-
òåëüíî îðèåíòèðîâàòü îáùåñòâî íà ñòðîãî öåëåâîå èñïîëüçîâàíèå ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ óãî-
äèé, ñîöèàëüíî, ýêîíîìè÷åñêè è ýêîëîãè÷åñêè âûâåðåííûå â èíòåðåñàõ ãîñóäàðñòâà ïðèåìû è 
îòíîøåíèÿ èõ ïðîèçâîäñòâåííîé ýêñïëóàòàöèè, îáðàùåíèÿ è ðûíêà. Îäíàêî çàêîíîäàòåëüíóþ 
ýôôåêòèâíîñòü ñóùåñòâåííî ñíèæàåò îòñóòñòâèå â ñîñòàâå èëè ìåõàíèçìàõ ñîïðîâîæäåíèÿ 
îòäåëüíûõ àêòîâ, ðàçðàáîòàííûõ ñ íåîáõîäèìîé ÷åòêîñòüþ ïðîöåäóð, êîòîðûå îïîñðåäñòâóþò èõ 
ïðàêòè÷åñêóþ ðåàëèçàöèþ.

Êëþ÷åâûå ñëîâà: àãðàðíûé ñåêòîð, ãîñóäàðñòâåííîå ðåãóëèðîâàíèå, çåìåëüíûå îòíîøåíèÿ, 
ýêîíîìèêà, ðûíîê, òðàíñôîðìàöèÿ.

NEHODA Yu.V.

Assessment of processes of transformation of land relations
The subject of research is theoretical and practical aspects of transformation of land relations.

The purpose of the study is to reveal the specifics of the market transformation of land ownership.

Research methods. The set of methods and approaches is used in the work, including the dialectical 
method of scientific knowledge, systematic, historical, method of data generalization, which allowed to 
ensure conceptual unity of research.

Results of work. The specifics of the market transformation of land ownership, which is manifested 
in the presence of a large number of restrictions and the decisive role of state regulation, due to the 
special properties of land as a basic factor of production in the agrarian sector, are revealed. Unlike 
the prevailing one–sided characteristics in the economic literature of this process, it is proposed to 
consider the specifics of the market transformation of land ownership comprehensively, in the unity of 
such processes as liberalization and democratization of property, institutional and structural changes 
in the agricultural sector of the economy.

Conclusions. The institutional framework of land regulation in Ukraine should consistently orient 
society to the strictly targeted use of agricultural land, socially, economically and environmentally 
attuned to the interests of the state methods and relations of their production exploitation, circulation 
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Ïîñòàíîâêà ïðîáëåìè. Ðîçâèòîê ðèíêîâèõ 
â³äíîñèí â àãðàðíîìó ñåêòîð³ åêîíîì³êè Óêðà¿-
íè, çàïðîâàäæåííÿ ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåì-
ëþ, ôîðìóâàííÿ ðåàëüíîãî ãîñïîäàðÿ–âëàñíèêà 
çåìë³ ³ ãîñïîäàðñüêèõ ñòðóêòóð ðèíêîâîãî òèïó, 
çóìîâëþþòü íåîáõ³äí³ñòü â îá´ðóíòóâàíí³ ÿê³ñíî 
íîâèõ ìåòîäè÷íèõ ï³äõîä³â ùîäî îðãàí³çàö³¿ âè-
êîðèñòàííÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ çåìåëü ç ìå-
òîþ çàáåçïå÷åííÿ ä³ºâîãî ìåõàí³çìó äëÿ ¿õ ðà-
ö³îíàëüíîãî âèêîðèñòàííÿ ³ îõîðîíè. Ñòðóêòóðíà 
ïåðåáóäîâà çåìåëüíèõ â³äíîñèí íà ñåë³, ôîð-
ìóâàííÿ ¿õ ó â³äïîâ³äíîñò³ ³ç ñâ³òîâèìè ñòàíäàð-
òàìè ñïîíóêàº äî ðîçâèòêó àäåêâàòíî¿ ñèñòåìè 
ôîðì âëàñíîñò³, çäàòíî¿ ãàðìîí³çóâàòè ³íòåðåñè 
ñóá’ºêò³â ãîñïîäàðþâàííÿ ³ äåðæàâè.

Àíàë³ç îñòàíí³õ äîñë³äæåíü ³ ïóáë³êàö³é. Âà-
ãîìèé âíåñîê ó äîñë³äæåííÿ òåîðåòè÷íèõ îñíîâ òà 
ïðàêòè÷íèõ ïèòàíü ùîäî îö³íêè ïðîöåñ³â òðàíñ-
ôîðìàö³¿ çåìåëüíèõ â³äíîñèí âíåñëè ðÿä â³ò÷èçíÿ-
íèõ â÷åíèõ–åêîíîì³ñò³â: Âàñ³ëüºâà Ë.Ì., Äàíêåâè÷ 
Â.ª., Æàë³ëî ß.À., Ìåñåëü–Âåñåëÿê Â.ß., Ôåäîðîâ 
Ì.Ì. òà ³íø³. Ó íàóêîâèõ ïðàöÿõ äàíèõ àâòîð³â ðîç-
ãëÿíóòî ð³çí³ àñïåêòè äàíîãî ïèòàííÿ, àëå ïîòðå-
áóº ïîäàëüøîãî äîñë³äæåííÿ ðîçêðèòòÿ ñïåöèô³êè 
ðèíêîâî¿ òðàíñôîðìàö³¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ.

Ìåòîþ ñòàòò³ º ðîçêðèòòÿ ñïåöèô³êè ðèíêîâî¿ 
òðàíñôîðìàö³¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ.

Âèêëàä îñíîâíîãî ìàòåð³àëó. Íà ïî÷àòêî-
âîìó åòàï³ òðàíñôîðìàö³¿ (1991–1995 ðð.) çå-
ìåëüíà ðåôîðìà íàáóâàº ðàäèêàëüíèé õàðàêòåð. 
Â³äáóâàºòüñÿ ïðèâàòèçàö³ÿ äåðæàâíî¿ çåìåëüíî¿ 
âëàñíîñò³, ÿêà ïåðåáóâàëà â êîðèñòóâàíí³ êîë-
ãîñï³â ³ ðàäãîñï³â. Çåìë³ ïåðåðîçïîä³ëÿþòüñÿ íà 
êîðèñòü îñîáèñòèõ ï³äñîáíèõ ãîñïîäàðñòâ íà-
ñåëåííÿ òà ñåëÿíñüêèõ (ôåðìåðñüêèõ) ãîñïî-
äàðñòâ. Ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüê³ çåìë³ ïåðåñòàþòü 
áóòè ò³ëüêè çàñîáîì âèðîáíèöòâà, âîíè âñå á³ëü-
øå âòÿãóþòüñÿ â öèâ³ëüíèé îáîðîò. Ó òîé æå ÷àñ 
ïðàêòè÷íî íå âèð³øóþòüñÿ ïðîáëåìè ðîçâèòêó 
àãðàðíîãî âèðîáíèöòâà çà ðàõóíîê ï³äâèùåí-
íÿ åôåêòèâíîñò³ âèêîðèñòàííÿ òà îõîðîíè çå-
ìåëü. ²íñòèòóö³éí³ ïåðåòâîðåííÿ íà çåìëþ â öåé 
ïåð³îä ïðîâîäÿòüñÿ áåç ÿê³ñíî¿ çì³íè åêîíîì³÷-
íèõ ³ âèðîáíè÷èõ â³äíîñèí, íå âðàõîâóþ÷è ìîæ-
ëèâîñò³ êîîïåðàö³éíèõ ïðîöåñ³â, ³íæåíåðíîãî òà 

ñîö³àëüíîãî îáëàøòóâàííÿ òåðèòîð³é. Âåëèêà 
÷àñòèíà ïëîù ïðèâàòèçîâàíèõ çåìåëü ñ³ëüñüêî-
ãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ ïåðåõîäèòü ó âëàñ-
í³ñòü îñ³á, ÿê³ ¿¿ îáðîáëÿþòü (êîëèøí³ ïðàö³âíèêè 
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ, ïåíñ³îíåðè, 
ïðàö³âíèêè ñîö³àëüíî¿ ñôåðè òà ³í.).

Íàñë³äêàìè ïåðøîãî åòàïó ðåôîðìóâàííÿ çå-
ìåëüíèõ â³äíîñèí ñòàëè: ðîçðîáêà íîðìàòèâ-
íî–ïðàâîâîãî òà íàóêîâî–ìåòîäè÷íîãî çàáåç-
ïå÷åííÿ çåìåëüíî¿ ðåôîðìè; ðîçäåðæàâëåííÿ 
çåìåëü òà âèçíà÷åííÿ çåìåëü, ÿê³ ïîâèíí³ çàëè-
øèòèñÿ ó äåðæàâí³é âëàñíîñò³; ðîçðîáëåííÿ ìå-
õàí³çìó áåçêîøòîâíî¿ ïåðåäà÷³ çåìåëü ó êîëåê-
òèâíó ³ ïðèâàòíó âëàñí³ñòü â³äïîâ³äíî äî ïðîåêò³â 
ðîçäåðæàâëåííÿ é ïðèâàòèçàö³¿. Ðåçóëüòàòîì 
òðàíñôîðìàö³¿ çåìåëüíèõ â³äíîñèí ñòàëà âèäà-
÷à 2 ìëí ñåëÿíàì ñåðòèô³êàò³â, ÿê³ ï³äòâåðäæó-
âàëè ¿õ ïðàâà íà âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê ó 
ïðèâàòíó âëàñí³ñòü ó íàòóð³, ñòâîðåííÿ 7,3 òèñ. 
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ, 600 àêö³î-
íåðíèõ òîâàðèñòâ òà ïîíàä 100 êîîïåðàòèâ³â [2].

Íåçâàæàþ÷è íà ðÿä ïîçèòèâíèõ ìîìåíò³â ïî-
÷àòêîâîãî åòàïó ðåôîðìóâàííÿ, ïðîöåñè òðàíñ-
ôîðìàö³¿ çåìåëüíèõ â³äíîñèí ïðîò³êàëè â ö³ëî-
ìó íåïîñë³äîâíî, áåçñèñòåìíî, ïîâ³ëüíî. Ó ì³ðó 
ïðîâåäåííÿ çåìåëüíî¿ ðåôîðìè çì³íþþòüñÿ ñî-
ö³àëüíî–åêîíîì³÷í³ çâ'ÿçêè â àãðîâèðîáíèöòâ³, 
ïîñëàáëþþòüñÿ ïðîöåñè êîíöåíòðàö³¿ òà ñïåö³-
àë³çàö³¿, ñïðîùóþòüñÿ òåõíîëîã³÷í³ ïðîöåñè, â³ä-
áóâàºòüñÿ äåãðàäàö³ÿ òðóäîâîãî ïîòåíö³àëó. Ç 
1996 ð. ïî÷èíàºòüñÿ ðîçâèòîê îðåíäíèõ ³ çà-
ñòàâíèõ â³äíîñèí, ôîðìóþòüñÿ ðåã³îíàëüí³ çå-
ìåëüí³ ðèíêè, çåìë³ ïîñòóïîâî ïåðåðîçïîä³ëÿ-
þòüñÿ íà êîðèñòü á³ëüø åôåêòèâíèõ âëàñíèê³â.

Âñ³ ðîêè ñó÷àñíîãî åòàïó ðåôîðìóâàííÿ çå-
ìåëüíèõ â³äíîñèí ñóïðîâîäæóþòüñÿ ìàñîâèì 
ïðèéíÿòòÿì çàêîí³â, óêàç³â Ïðåçèäåíòà ³ ïîñòà-
íîâ óðÿäó (çàãàëîì ¿õ áóëî ïðèéíÿòî ïîíàä 60). 
Íåîáõ³äíî çàçíà÷èòè, ùî çåìåëüíå çàêîíîäàâ-
ñòâî ïðåäñòàâëÿëî ñîáîþ êîíãëîìåðàò íåñèñ-
òåìàòèçîâàíèõ ïðàâîâèõ àêò³â ð³çíîãî ð³âíÿ, ÿê³ 
÷àñòî ñóïåðå÷àòü îäèí îäíîìó.

Òðàíñôîðìàö³ÿ â³äíîñèí âëàñíîñò³ â àãðàðí³é 
ñôåð³ áóëà íàïðàâëåíà íà ïîáóäîâó åôåêòèâíî-
ãî àãðàðíîãî çåìëåêîðèñòóâà÷à. Ïðè öüîìó äåð-

and market. However, legislative effectiveness substantially reduces the absence in the composition 
or mechanisms of support for individual acts elaborated with the necessary clarity of procedures that 
mediate their practical implementation.

Keywords: agrarian sector, state regulation, land relations, economy, market, transformation.
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æàâà âòðàòèëà ìîíîïîëüíå ïðàâî âëàñíîñò³ íà 
çåìåëüí³ ä³ëÿíêè. Òàê, ÿêùî â Óêðà¿í³ íà ïî÷àòîê 
1990 ð. äåðæàâíà âëàñí³ñòü ñêëàäàëà 100 % çå-
ìåëüíîãî ôîíäó, òî ó 2017 ð. âîíà çìåíøèëàñü 
äî ì³í³ìóìó. Íà öåé ïåð³îä äåðæàâíà âëàñí³ñòü ó 
çåìåëüíîìó ôîíä³ Óêðà¿íè ñòàíîâèëà óñüîãî 2 %.

ßê çàçíà÷àþòü Ìåñåëü–Âåñåëÿê Â.ß. òà Ôå-
äîðîâ Ì.Ì. «…ï³ä ÷àñ ðåôîðìóâàííÿ àãðàðíîãî 
ñåêòîðó åêîíîì³êè Óêðà¿íè çàïðîâàäæåíî ïðè-
âàòíó âëàñí³ñòü íà çåìëþ, ïðîâåäåíî ðîçäåð-
æàâëåííÿ çåìåëü ³ ïåðåäà÷ó ¿õ ó âëàñí³ñòü êîëåê-
òèâíèì ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèì ï³äïðèºìñòâàì 
òà ðîçïàþâàííÿ ì³æ ïðàö³âíèêàìè é ïåíñ³îíå-
ðàìè ç ¿õ ÷èñëà, ñôîðìîâàíî ôåðìåðñüê³ ãîñïî-
äàðñòâà, ðîçâèâàþòüñÿ ãîñïîäàðñòâà íàñåëåí-
íÿ, ñòâîðåíî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüê³ ï³äïðèºìñòâà 
ðèíêîâîãî ñïðÿìóâàííÿ» [4].

Â òàáë. íàâåäåíî òðàíñôîðìàö³þ àãðàðíèõ 
ôîðìóâàíü â Óêðà¿í³ òà ¿õ çåìëåêîðèñòóâàííÿ

Îòæå, ìîæíà êîíñòàòóâàòè, ùî â Óêðà¿í³ íà ïî-
÷àòîê 1990 ð. äåðæàâíà âëàñí³ñòü ñêëàäàëà 100 

% çåìåëüíîãî ôîíäó, òî ó 2017 ð. âîíà çìåíøè-
ëàñü äî ì³í³ìóìó (2 %). 

Ñòðóêòóðà ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü çàëåæèòü 
â³ä çîíàëüíèõ îñîáëèâîñòåé ³ õàðàêòåðèçóº ÿê³ñòü 
çåìë³ ÿê çàñîáó âèðîáíèöòâà â ñ³ëüñüêîìó ãîñïî-
äàðñòâ³. Â 2017 ðîö³ ïðè ïîð³âíÿíí³ ïëîù³ ñ³ëüñüêî-
ãîñïîäàðñüêèõ óã³äü òà ð³ëë³ çà ðåã³îíàìè, ìîæíà 
çðîáèòè âèñíîâîê, ùî íàéá³ëüøó ïëîùó ñ.–ã. óã³äü 
/ ð³ëë³ ìàëè Îäåñüêà (6,2% / 6,3%), Äí³ïðîïåòðîâ-
ñüêà (6,1% / 6,5%) òà Õàðê³âñüêà (5,8% / 6,0%) 
îáëàñò³, íàéìåíøó – Çàêàðïàòñüêà (1,08% / 0,6%) 
òà ×åðí³âåöüêà (1,1% / 1,0%) îáëàñò³. Ó ñêëàä³ ñ³ëü-
ñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü íàéá³ëüøó ö³íí³ñòü ìàþòü 
ð³ëëÿ òà áàãàòîð³÷í³ íàñàäæåííÿ. Ó àãðîôîðìóâàí-
íÿõ Óêðà¿íè ÷àñòêà ð³ëë³ â ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ 
óã³ääÿõ çðîñòàº ç ï³âíî÷³ íà ï³âäåíü, à ïëîù³ ïðèðîä-
íèõ ñ³íîæàòåé ³ ïàñîâèù â³äïîâ³äíî çìåíøóþòüñÿ. 
Ó ñåðåäíüîìó íà îäíîãî æèòåëÿ Óêðà¿íè â 2017 ð. 
ïðèïàäàëî 0,76 ãà ð³ëë³. Äëÿ ïîð³âíÿííÿ â Êàíàä³ – 
1,67, Àâñòðàë³¿ – 1,55, ÑØÀ – 0,67, Ôðàíö³¿ – 0,31, 
Àíãë³¿ – 0,11, ßïîí³¿ – 0,03 ãà ð³ëë³.

Ôîðìà ãîñïîäàðþâàííÿ
Ê³ëüê³ñòü 

ï³äïðèºìñòâ, 
òèñ.

Ïëîùà 
ñ³ëüñüêî-

ãîñïîäàðñüêèõ 
óã³äü, ìëí ãà

%
Ñåðåäí³é ðîçì³ð 
1 ãîñïîäàðñòâà, 

ãà

1990 ð. (äî ðåôîðìóâàííÿ)
Óñ³ êàòåãîð³¿ ãîñïîäàðñòâ 41,89 100,00
ó ò.÷. ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüê³ 
ï³äïðèºìñòâà 12420 38,22 91,24 3077

ç íèõ: êîëãîñïè 8541 28,7 68,51 3360
ðàäãîñïè 2630 9,46 22,58 3599
ì³æãîñïè 1249 0,06 0,14 48
Ãîñïîäàðñòâà íàñåëåííÿ 9206 3,67 8,76 0,4

2000 ð. (ï³ñëÿ ðåôîðìóâàííÿ)
Óñ³ êàòåãîð³¿ ãîñïîäàðñòâ 41,67 100,0
Ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüê³ 
ï³äïðèºìñòâà – âñüîãî 
(ðàçîì ³ç ôåðìåðñüêèìè)

61,18 21,19 50,8 346,4

ó ò.÷.: ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüê³ 
ï³äïðèºìñòâà (áåç ôåðìåðñüêèõ) 22,75 19,03 45,6 836,5

ôåðìåðñüê³ ãîñïîäàðñòâà 38,43 2,16 5,2 56,2
Ãîñïîäàðñòâà íàñåëåííÿ 17680 20,48 49,2 1,1

2017 ð.
Óñ³ êàòåãîð³¿ ãîñïîäàðñòâ 41,49 100,00
Ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüê³ 
ï³äïðèºìñòâà – âñüîãî 
(ðàçîì ³ç ôåðìåðñüêèìè)

45,56 22,97 55,4 438,1

ó ò.÷.: ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüê³ 
ï³äïðèºìñòâà (áåç ôåðìåðñüêèõ) 11,42 18,39 44,3 1610,3

ôåðìåðñüê³ ãîñïîäàðñòâà 34,14 4,58 11,1 134,1
Ãîñïîäàðñòâà íàñåëåííÿ 15058,7 18,52 44,6 1,2

Òðàíñôîðìàö³ÿ àãðàðíèõ ôîðìóâàíü â Óêðà¿í³ òà ¿õ çåìëåêîðèñòóâàííÿ
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Çàëåæíî â³ä ïðèðîäíî–åêîíîì³÷íèõ óìîâ, ïî-
òðåá ï³äïðèºìñòâà â ð³çíèõ âèäàõ ïðîäóêö³¿ òà åêî-
íîì³÷íî¿ åôåêòèâíîñò³ ¿¿ âèðîáíèöòâà â êîæí³é çî-
í³ ñêëàëàñÿ â³äïîâ³äíà ñòðóêòóðà ïîñ³âíèõ ïëîù. Ó 
2017 ð. ïîñ³âíà ïëîùà â Óêðà¿í³ ñòàíîâèëà 26952 
òèñ ãà, ç ÿêèõ çåðíîâ³ êóëüòóðè çàéìàëè 15090; 
òåõí³÷í³ – 7296, êàðòîïëÿ òà îâî÷åâî–áàøòàíí³ – 
1967, êîðìîâ³ – 2599 òèñ. ãà. Íåîáõ³äíî â³äì³òè-
òè, ùî ó 2010 ð. çìåíøèëàñü âñÿ ïîñ³âíà ïëîùà, 
ùî ïðèõîäèòüñÿ íà ïîñ³âè ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ 
êóëüòóð, à ñàìå íà 5454 òèñ. ãà àáî 16,8 % ïî â³ä-
íîøåííþ äî 1990 ð. ×³òêî âèðàæåíîþ òåíäåíö³ºþ 
º ïðèð³ñò ïëîù òåõí³÷íèõ (ìàéæå â 2 ðàçè) ³ ñóò-
òºâå çíèæåííÿ ïëîù êîðìîâèõ (ìàéæå â 4 ðàçè). 
Çàãàëüíà ïîñ³âíà ïëîùà ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ 
êóëüòóð çà ðîêè íåçàëåæíîñò³ Óêðà¿íè çìåíøè-
ëàñÿ íà 4 ìëí. 821 òèñ. ãà àáî íà 15 %, ïðè öüî-
ìó ïëîùà çåðíîâèõ êóëüòóð ìàéæå íå çì³íèëàñÿ, à 
ïëîù³ êóëüòóð, ÿê³ º íàéá³ëüø âèñíàæëèâèìè äëÿ 
´ðóíòó çðîñëè â äåê³ëüêà ðàç³â. Òàê ïëîù³ ñîíÿø-
íèêà çá³ëüøèëèñÿ íà 369%, ð³ïàêó íà 876,7 %, ñî¿ 
íà 2150,5 %, ïèòîìà âàãà òåõí³÷íèõ êóëüòóð òà êó-
êóðóäçè íà çåðíî (ÿêà òàêîæ º âèñíàæëèâîþ äëÿ 
´ðóíò³â) â çàãàëüí³é ïîñ³âí³é ïëîù³ çðîñëà ç 15% ó 
1990 ðîö³ äî 50 % ó 2017 ðîö³.

Òàêîæ õî÷åòüñÿ çâåðíóòè óâàãó íà äèíàì³êó óêëà-
äåííÿ äîãîâîð³â îðåíäè íà çåìëþ, á³ëüø³ñòü ç ÿêèõ 
óêëàäåíà ñåëÿíàìè–ïåíñ³îíåðàìè, à öå îçíà÷àº, 
ùî âîíè íå ìîæóòü ñàìîñò³éíî îáðîáëÿòè çåìëþ 
òà ñòâîðþâàòè ôåðìåðñüê³ ãîñïîäàðñòâà, â³äòàê 
ëåâîâà ÷àñòêà çåìë³, ÿêà ôàêòè÷íî íàëåæèòü ñå-
ëÿíàì ïåðåáóâàº â îðåíä³ ïðèâàòíèõ ï³äïðèºìñòâ. 
Îäíàê â Óêðà¿í³ ÷åðåç â³äñóòí³ñòü åôåêòèâíèõ ïðà-
âîâèõ ³íñòèòóò³â ñòðîêè îðåíäè º íàäòî êîðîòêèìè 
(÷àñòêà îðåíäíèõ äîãîâîð³â òåðì³íîì äî 10 ðîê³â 
ñòàíîâèòü 84,5%), ùî ïðèçâîäèòü äî íåäáàéëè-
âîãî âèêîðèñòàííÿ çåìåëü ï³äïðèºìñòâàìè, à öå â 
ñâîþ ÷åðãó ïðèçâîäèòü äî âèñíàæåííÿ ´ðóíò³â.

Ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüê³ çåìë³ âèêîðèñòîâóþòüñÿ â 
äàíèé ÷àñ ï³äïðèºìñòâàìè ð³çíèõ îðãàí³çàö³éíî–
ïðàâîâèõ ôîðì ãîñïîäàðþâàííÿ. Çã³äíî ç Öèâ³ëü-
íèì êîäåêñîì Óêðà¿íè, âñå ìàéíî ï³äïðèºìñòâà 
ìàº íàëåæàòè éîìó íà ïðàâ³ âëàñíîñò³ àáî îðåí-
äè. Îäíàê ç îãëÿäó íà òå, ùî â³äíîøåííÿ äî ìàéíà 
áóëè âðåãóëüîâàí³ áåç óðàõóâàííÿ ïðàâà íà âèêî-
ðèñòîâóâàíó çåìëþ, ÷àñòèíà çåìåëü âèêîðèñòî-
âóºòüñÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèìè ï³äïðèºìñòâàìè 
íà ïðàâàõ ïîñò³éíîãî (áåçñòðîêîâîãî) êîðèñòó-
âàííÿ, áåçîïëàòíîãî òåðì³íîâîãî êîðèñòóâàííÿ, 
äîâ³ð÷îãî óïðàâë³ííÿ àáî áåç îôîðìëåííÿ ïðàâ.

Ðåºñòðàö³ÿ îðãàí³çàö³éíî–ïðàâîâèõ ôîðì ï³ä-
ïðèºìñòâ ïðîòÿãîì òðèâàëîãî ïåð³îäó ÷àñó â³äáó-
âàëàñÿ áåç îôîðìëåííÿ â óñòàíîâëåíîìó ïîðÿä-
êó ïðàâà íà çåìëþ, ïðîâåäåííÿ òåðèòîð³àëüíîãî 
(ì³æãîñïîäàðñüêîãî) çåìëåóñòðîþ òà âñòàíîâ-
ëåííÿ íîâèõ ìåæ çåìëåêîðèñòóâàííÿ, òîìó ïðè-
âàòíà (÷àñòêîâà) âëàñí³ñòü íà çåìëþ â äàíèé ÷àñ 
ñïîñòåð³ãàºòüñÿ é íà çåìëÿõ äåðæàâíèõ òà ï³ä-
ïðèºìñòâ é ³íøèõ óñòàíîâ òà îðãàí³çàö³é, äå çåì-
ëÿ íå ï³äëÿãàëà ïðèâàòèçàö³¿.

Êð³ì òîãî, á³ëüø³ñòü çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ÿê³ âè-
êîðèñòîâóþòüñÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèìè ï³äïðè-
ºìñòâàìè íà ð³çíîìó ïðàâ³, ùî íå âèçíà÷åíî íà 
ì³ñöåâîñò³, íå ìàº êîðäîí³â ³ òî÷íî âñòàíîâëåíèõ 
ðîçì³ð³â. Ó çâ'ÿçêó ç³ ñêëàäíèìè åêîíîì³÷íèìè îá-
ñòàâèíàìè â 1990–³ ðîêè â ãàëóç³ ìàéæå ïîâñþä-
íî òðèâàëèé ÷àñ íå ïðîâîäèëèñÿ çåìëåâïîðÿäí³ 
ðîáîòè, çåìåëüí³ ä³ëÿíêè íå ñòàâèëèñÿ íà äåðæàâ-
íèé êàäàñòðîâèé îáë³ê, â³äïîâ³äíî ðåºñòðàö³ÿ ïðà-
âà íà íèõ íå çä³éñíþâàëàñÿ. Çàçíà÷åí³ ïðîáëåìè 
òà ¿õ íàñë³äêè â äàíèé ÷àñ íå äîçâîëÿþòü â ïîâí³é 
ì³ð³ ðîçâèâàòè ìåõàí³çìè çåìåëüíî¿ ³ïîòåêè é çà-
ëó÷àòè íà ñ³ëüñüê³ òåðèòîð³¿ äîäàòêîâ³ ³íâåñòèö³éí³ 
ðåñóðñè ï³ä çàñòàâó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê.

Ïàëÿíè÷êî Í.². çàçíà÷èëà, ùî «á³ëüø³ñòü ñ³ëü-
ñüêîãîñïîäàðñüêèõ ïðàö³âíèê³â íå çðîáèëè âèá³ð 
íà êîðèñòü îðãàí³çàö³¿ ïðèâàòíîãî ãîñïîäàðñòâà. 
Ïî÷àòêîâ³ óÿâëåííÿ ïðî òå, ùî ïðèâàòèçàö³ÿ ïðè-
çâåäå äî øâèäêîãî ñòâîðåííÿ ñèñòåìè ñ³ìåéíî-
ãî ôåðìåðñòâà, áóëè íàäì³ðíî ñïðîùåíèìè é 
íåðåàë³ñòè÷íèìè. Ðåçóëüòàòè áîðîòüáè ç á³äí³ñ-
òþ â ñ³ëüñüê³é ì³ñöåâîñò³ øëÿõîì ïðîâåäåííÿ çå-
ìåëüíî¿ ðåôîðìè, øëÿõîì ò³ëüêè ïðèâàòèçàö³¿ 
çåìåëü ... äàëè íåâò³øí³ ðåçóëüòàòè» [5].

«Çåìë³, ÿê³ ïåðåáóâàþòü ó êîðèñòóâàíí³ äåðæàâ-
íèõ ï³äïðèºìñòâ, óñòàíîâ òà îðãàí³çàö³é, âèêî-
ðèñòîâóþòüñÿ íåðàö³îíàëüíî øëÿõîì óêëàäåííÿ 
äîãîâîð³â ïðî ñï³ëüíèé îáðîá³òîê, ùî ïðèçâî-
äèòü äî ò³íüîâîãî îáîðîòó êîøò³â, êð³ì òîãî, çíà-
÷íà ê³ëüê³ñòü òàêèõ çåìëåêîðèñòóâà÷³â íå îôîð-
ìèëè ïðàâî íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ùî ïðèçâîäèòü 
äî ðåéäåðñüêèõ çàõîïëåíü çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê 
äåðæàâíî¿ âëàñíîñò³, ç ïåðåäàíèõ â îðåíäó çå-
ìåëü äåðæàâíî¿ âëàñíîñò³ ïîíàä 27 òèñ. äîãîâî-
ð³â óêëàäåíî ³ç ðîçì³ðîì îðåíäíî¿ ïëàòè â³ä 1 äî 
3 â³äñîòê³â íîðìàòèâíî¿ ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìåëü, 
òîáòî ñåðåäí³é ðîçì³ð ïëàòè çà 1 ãåêòàð ñòàíî-
âèòü 940 ãðèâåíü» [3].

Â Ïîñòàíîâ³ Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè â³ä 
7 ÷åðâíÿ 2017 ð. ¹ 413 íàãîëîøåíî [3], ùî 
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îðåíäíà ïëàòà çà çåìë³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî 
ïðèçíà÷åííÿ ó ñâ³ò³ º âèñîêîþ, çîêðåìà ó Í³ìå÷-
÷èí³, Í³äåðëàíäàõ òà Äàí³¿ âîíà ñòàíîâèòü á³ëü-
øå 200 ºâðî çà 1 ãåêòàð ð³ëë³, ó ÑØÀ – äî 10 
â³äñîòê³â ðèíêîâî¿ âàðòîñò³, àáî 350–400 äîëà-
ð³â ÑØÀ çà 1 ãåêòàð; ó Êàíàä³ íà îïëàòó îðåí-
äè âèòðà÷àºòüñÿ 40–45 â³äñîòê³â âèðîùåíîãî 
âðîæàþ, ó Ôðàíö³¿ – äî 1/3 âðîæàþ, òîä³ ÿê ñå-
ðåäí³é ðîçì³ð îðåíäíî¿ ïëàòè çà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè 
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ äåðæàâíî¿ 
âëàñíîñò³, íàáóò³ â îðåíäó íà êîíêóðåíòíèõ çàñà-
äàõ ó 2016 ðîö³, ñòàíîâèâ 9 â³äñîòê³â íîðìàòèâ-
íî¿ ãðîøîâî¿ îö³íêè, à çà ïåðøå ï³âð³÷÷ÿ 2017 ð. 
– 13 â³äñîòê³â íîðìàòèâíî¿ ãðîøîâî¿ îö³íêè (çà 
ïîïåðåäí³ìè ðîçðàõóíêàìè ÷åðåç çàíèæåíèé 
ðîçì³ð îðåíäíî¿ ïëàòè áþäæåòè ùîðîêó âòðà÷à-
þòü á³ëüøå 1 ìëðä. ãðèâåíü).

Âàñ³ëüºâà Ë.Ì. çàçíà÷àº, ùî «â³äñóòí³ñòü åôåê-
òèâíèõ ³íñòðóìåíò³â ùîäî ðåºñòðàö³¿ ïðàâ òà óãîä 
³ç çåìëåþ äëÿ ãðîìàäÿí óíåìîæëèâëþº îôîðì-
ëåííÿ çåìåëü â óñòàíîâëåíîìó çàêîíîì ïîðÿä-
êó, îáìåæóº ê³ëüê³ñòü ï³äïðèºìñòâ, ÿê³ ïëàíóþòü 
þðèäè÷íå çàêð³ïëåííÿ ñâî¿õ ïðàâ íà çåìëþ. Ðîç-
ïîðÿäæåííÿ çåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè çàâàæàþòü, 
íà äóìêó àíàë³òèê³â, ³íñòèòóö³éí³ ïàñòêè, ÿê³ ïîðî-
äæóþòü âèñîê³ òðàíñàêö³éí³ âèòðàòè òà ïåðåøêî-
äæàþòü ðîçâèòêó çåìåëüíîãî îá³ãó» [1].

Áàãàòîóêëàäíà åêîíîì³êà ôóíêö³îíóº ïðè çáå-
ðåæåíí³ ð³çíèõ ôîðì çåìåëüíî¿ âëàñíîñò³, îäíàê 
äóìêè àíàë³òèê³â ç äàíî¿ ïðîáëåìàòèêè âêðàé ïî-
ëÿðí³, ì³ñòÿòü åìîö³éí³ çàÿâè çà â³äñóòíîñò³ åêîíî-
ì³÷íî îá´ðóíòîâàíèõ ð³øåíü. Òàê, âèõ³ä ç ñèòóàö³¿, 
ùî ñêëàëàñÿ âáà÷àºòüñÿ â ïðèñêîðåíí³ ïðîöåäóðè 
êóï³âë³ çåìë³ òà ðîçðîáö³ ìåõàí³çì³â ïåðåäà÷³ çå-
ìåëü ÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³ ï³ä êîíòðîëü äåðæàâè ç 
íàñòóïíîþ çäà÷åþ ö³ë³ñíèõ çåìåëüíèõ ïîë³â òà ä³-
ëÿíîê â îðåíäó, àóêö³îííèìè ³ êîíêóðñíèìè ïðî-
äàæàìè ïðàâ íà îðåíäó. Æàë³ëî ß.À. ââàæàº, ùî 
öå îáìåæóº ïðàâà âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ÷àñòîê ³ 
òèì ñàìèì ñòâîðþºòüñÿ àíòèêîíñòèòóö³éíà þðè-
äè÷íà áàçà äëÿ ð³çíîãî ðîäó ÷èíîâíèöüêèõ òà ìî-
íîïîë³ñòè÷íèõ ìàí³ïóëÿö³é íà ðèíêó çåìë³. «Îðåí-
äà çåìë³ ... çàáåçïå÷óº âåëè÷åçí³ ìîæëèâîñò³ äëÿ 
çëîâæèâàíü ³ êîðóïö³éíèõ îáîðóäîê, ÿê³ âèêëþ÷à-
þòüñÿ ïðè ïðèâàòíîìó âîëîä³íí³ çåìëåþ òà ¿¿ íîð-
ìàëüíîìó ðèíêîâîìó îáîðîò³» [6].

Ðèíîê çåìë³ íå áóäå åôåêòèâíî ôóíêö³îíóâàòè 
äî òèõ ï³ð, ïîêè íå áóäå ïðîâåäåíà ðåºñòðàö³ÿ ïðàâ 
âëàñíîñò³ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ñ³ëüñüêîãîñïîäàð-
ñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ çã³äíî ç íîðìàìè ÷èííîãî çà-

êîíîäàâñòâà. Îäíàê äîñâ³ä â³ò÷èçíÿíîãî ðåôîð-
ìóâàííÿ ïîêàçóº çàòÿæíèé õàðàêòåð ôîðìóâàííÿ 
çåìåëüíîãî ðèíêó ÷åðåç íåïðîäóìàíó àãðàðíó ïî-
ë³òèêó òà íîðì àãðàðíîãî çàêîíîäàâñòâà.

Çàáåçïå÷åííÿ åôåêòèâíîñò³ ðèíê³â çåìåëüíèõ 
ðåñóðñ³â º ôóíäàìåíòàëüíèì âèìîãîþ, àëå çà-
ãîñòðåííÿ êðèçîâèõ ÿâèù ïðèçâîäèòü äî òîãî, ùî 
ïðîäàæ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê â á³ëüøîìó ðîçì³ð³, í³æ 
¿õ îðåíäà, ïîðîäæóº ïåðåõ³ä çåìë³ äî ìåíø åôåê-
òèâíèõ âëàñíèê³â. ²ñòîðè÷íî ñêëàëîñÿ, ùî á³ëüø³ñòü 
ïðîäàæ³â çåìë³ â³äáóâàºòüñÿ â óìîâàõ ñïàäó, êîëè 
íåñïðîìîæí³ çåìëåâëàñíèêè ïîâèíí³ áóëè ïåðåäà-
òè ñâî¿ çåìë³ ëèõâàðÿì, ÿê³ â ðåçóëüòàò³ çìîãëè çî-
ñåðåäèòè â ñâî¿õ ðóêàõ âåëè÷åçí³ çåìåëüí³ ïëîù³.

Íåîáõ³äíî òàêîæ â³äì³òèòè, ùî îäí³ºþ ³ç íå-
ãàòèâíèõ òåíäåíö³é, ùî âïëèâàþòü íà ñòðóêòóðó 
çåìåëüíîãî ôîíäó Óêðà¿íè º äèíàì³êà ïåðåðîç-
ïîä³ëó ïëîù³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü ñåðåä 
ä³þ÷èõ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ â íà-
ïðÿìêó âåëèêèõ àãðîõîëäèíã³â. Çà îñòàíí³ äåñÿòü 
ðîê³â ê³ëüê³ñòü ï³äïðèºìñòâ, çåìåëüíèé áàíê ÿêèõ 
ñòàíîâèòü ïîíàä 10000 ãà çá³ëüøèâñÿ íà 73 
îäèíèö³, à ¿õí³é çåìåëüíèé áàíê – íà 1 ìëí. 921 
òèñ. ãà, äî 3 ìëí. 634 òèñ. ãà, ùî ñòàíîâèòü 18 % 
â³ä çàãàëüíî¿ ïëîù³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü 
(â 2007 ðîö³ öÿ ÷àñòêà ñòàíîâèëà 8,1%).

Òàêîæ, âàðòî çâåðíóòè óâàãó íà çðîñòàííÿ êîí-
öåíòðàö³¿ ïëîù³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü ó 
íàéá³ëüøèõ àãðàðíèõ ï³äïðèºìñòâàõ Óêðà¿íè. Òàê, 
çà äàíèìè ²íòåðíåò–ñàéòó Latifundist.com «çå-
ìåëüíèé áàíê Top–20 íàéá³ëüøèõ àãðîõîëäèí-
ã³â Óêðà¿íè ñêëàäàº 20% âñ³õ ñ³ëüñüêîãîñïîäàð-
ñüêèõ óã³äü, íà ³íø³ á³ëüø í³æ 40 òèñ. ï³äïðèºìñòâ 
ïðèïàäàº 80% çåìåëüíîãî áàíêó, ùî ñâ³ä÷èòü ïðî 
çàãðîçè êîíöåíòðàö³¿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ çå-
ìåëü ó âåëèêèõ çåìëåâëàñíèê³â. Çà ðàõóíîê åôåê-
òó ìàñøòàáó, ô³íàíñîâèõ òà òåõí³÷íèõ ìîæëèâîñ-
òåé àãðîõîëäèíãè ïðîäîâæóþòü çá³ëüøóâàòè ñâ³é 
çåìåëüíèé áàíê, à ðåøòó ï³äïðèºìñòâ âíàñë³äîê 
â³äñóòíîñò³ äîñòóïíèõ êðåäèòíèõ ðåñóðñ³â, äåøåâî¿ 
â³ò÷èçíÿíî¿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêî¿ òåõí³êè, ñêàñó-
âàííÿ ñïåö³àëüíîãî ðåæèìó îïîäàòêóâàííÿ çìó-
øåí³ â³ääàâàòè ñâîþ çåìëþ ó ñóáîðåíäó àãðîõîë-
äèíã³â àáî âçàãàë³ ïðèïèíÿòè ä³ÿëüí³ñòü 

Çà äàíèìè Äåðæàâíî¿ ñëóæáè ñòàòèñòèêè 
Óêðà¿íè ê³ëüê³ñòü ï³äïðèºìñòâ, ÿê³ ìàëè ñ³ëüñüêî-
ãîñïîäàðñüê³ óã³ääÿ ç 2007 ïî 2017 ð³ê çìåí-
øèëàñÿ íà 9913 ï³äïðèºìñòâî. Çàçíà÷èìî, ùî 
â êðà¿íàõ ç ðîçâèíåíîþ åêîíîì³êîþ äåðæàâà 
âñå æ òàêè çàïîá³ãàº íàäì³ðí³é êîíöåíòðàö³¿ çå-
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ìåëü. Òàê, â Äàí³¿, ç ìåòîþ íåäîïóùåííÿ ôîðìó-
âàííÿ çåìëåêîðèñòóâàíü çà òèïîì ëàòèôóíä³é, 
ïðèéíÿòèé çàêîí â ÿêîìó âñòàíîâëþºòüñÿ âåðõ-
íÿ ìåæà çåìåëü ó âèêîðèñòàíí³ – 150 ãà âëàñíèõ 
³ îðåíäîâàíèõ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü, ëè-
øå â îêðåìèõ âèïàäêàõ ôåðìåðè ìàþòü ìîæëè-
â³ñòü ðîçøèðþâàòè ïëîùó çåìåëü, ùî ïîâ’ÿçàíî 
³ç ñïåöèô³êîþ âåäåííÿ ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³; 
ó Í³ìå÷÷èí³ ìàêñèìàëüíèé ðîçì³ð çåìëåêîðèñ-
òóâàííÿ îáìåæóºòüñÿ 400–500 ãà ñ³ëüñüêîãîñ-
ïîäàðñüêèõ óã³äü; â ²ñïàí³¿ äåðæàâîþ âñòàíîâëåí³ 
âåðõí³ ìåæ³ ïëîù çðîøóâàíèõ çåìåëü ó âèêîðèñ-
òàíí³ äî 50 ãà àáî 1 òèñ. ãà ïàñîâèù.

Îäíàê, âñòàíîâëåí³ äîïóñòèì³ ðîçì³ðè çåìåëüíî¿ 
âëàñíîñò³ ÷àñòî ïðèçâîäÿòü äî ðîçøèðåííÿ ìàñø-
òàá³â íåëåãàëüíî¿ òîðã³âë³ òà çâóæóþòü äîñòóï äî 
îô³ö³éíîãî êðåäèòóâàííÿ, íå âèð³øóþ÷è êîð³ííèõ 
ïðîáëåì àñèìåòðè÷íîãî ðîçïîä³ëó âëàäè òà ³íôîð-
ìàö³¿. Á³ëüø åôåêòèâíèì ìåòîäîì ïîäîëàííÿ öèõ 
ïðîáëåì º ìåõàí³çì ñîö³àëüíîãî çàõèñòó çåìëåâ-
ëàñíèê³â ³ ïåðåðîçïîä³ëó çåìåëüíèõ óã³äü.

Â Óêðà¿í³ òà ¿¿ ðåã³îíàõ ³ñíóº ïðîáëåìà îïòèì³çà-
ö³¿ ñï³ââ³äíîøåííÿ âåëèêîãî, ñåðåäíüîãî é äð³áíî-
ãî çåìëåâîëîä³ííÿ òà îá´ðóíòóâàííÿ îïòèìàëüíèõ 
ðîçì³ð³â çåìåëüíî¿ âëàñíîñò³ íà ñ³ëüñüêîãîñïî-
äàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâàõ, ÿêà ìàëî ùå åêîíîì³÷-
íî îá´ðóíòîâàíà ³ íå çàêð³ïëåíà çàêîíîäàâ÷î. Òóò 
ìîæëèâ³ ð³çí³ çàõîäè äëÿ áîðîòüáè ïðîòè íàäì³ð-
íî¿ êîíöåíòðàö³¿ çåìåëüíî¿ âëàñíîñò³ â îäíèõ ðóêàõ 
³ ïàðöåëÿðíîñò³ ôåðìåðñüêèõ ãîñïîäàðñòâ. Îäíàê 

ïðè ð³çíîìàí³òò³ çàõîä³â åêîíîì³÷íîãî òà àäì³í³-
ñòðàòèâíîãî õàðàêòåðó ïîâèííà áóòè âèçíàíà çå-
ìåëüíà âëàñí³ñòü áóäü–ÿêîãî ðîçì³ðó, ÿêùî âîíà 
âèêîíóº ñâîþ ñóñï³ëüíó ñîö³àëüíó ôóíêö³þ.

Â åêîíîì³÷í³é ñèñòåì³ ðèíêîâîãî òèïó òðàíñôîð-
ìàö³ÿ ³íñòèòóòó çåìåëüíî¿ âëàñíîñò³ íàáóâàº ôîð-
ìè ðèíêîâî¿ òðàíñôîðìàö³¿ çåìåëüíî¿ âëàñíîñò³. 
Íà íàøó äóìêó, ðèíêîâà òðàíñôîðìàö³ÿ çåìåëü-
íî¿ âëàñíîñò³ öå êîìïëåêñíèé ïðîöåñ ïåðåòâîðåí-
íÿ ³íñòèòóòó âëàñíîñò³ íà çåìëþ â óìîâàõ ðîçâèòêó 
ðèíêîâî¿ åêîíîì³êè. Çì³ñò ïðîöåñó ðèíêîâî¿ òðàíñ-
ôîðìàö³¿ çåìåëüíî¿ âëàñíîñò³ ðîçêðèâàºòüñÿ ÷å-
ðåç ñóêóïí³ñòü ñêëàäîâèõ éîãî åëåìåíò³â: ë³áåðà-
ë³çàö³þ òà äåìîêðàòèçàö³þ â³äíîñèí âëàñíîñò³ íà 
çåìëþ, ³íñòèòóö³éí³ çì³íè é ñòðóêòóðí³ ïåðåòâîðåí-
íÿ â àãðàðíîìó ñåêòîð³ åêîíîì³êè (äèâ. ðèñóíîê).

Ë³áåðàë³çàö³ÿ ³íñòèòóòó çåìåëüíî¿ âëàñíîñ-
ò³ ïðîÿâëÿºòüñÿ â ë³êâ³äàö³¿ ìîíîïîë³¿ äåðæàâ-
íî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ, âèíèêíåíí³ òà ðîçâèòêó 
ïëþðàë³çìó ð³çíèõ ôîðì âëàñíîñò³. Òàêèì ÷è-
íîì, ë³áåðàë³çàö³ÿ ³íñòèòóòó çåìåëüíî¿ âëàñíîñ-
ò³ ñïðÿìîâàíà íà ñòèìóëþâàííÿ êîíêóðåíö³¿ ì³æ 
îêðåìèìè âèðîáíèêàìè çà äîïîìîãîþ ðîçâèòêó 
ïðèâàòíî¿ ôîðìè âëàñíîñò³ íà çåìëþ ÿê îñíî-
âíîãî ³íñòèòóòó ðèíêîâî¿ åêîíîì³êè.

Äåìîêðàòèçàö³ÿ ³íñòèòóòó âëàñíîñò³ íà çåìëþ 
ïðîÿâëÿºòüñÿ â «äèôóç³¿ âëàñíîñò³», áåçîïëàòíà 
ïåðåäà÷à ïðàâ âëàñíîñò³ íà çåìëþ ïðàö³âíèêàì 
ï³äïðèºìñòâ. Íàñë³äêîì òàêî¿ òåíäåíö³¿ ïåðåòâî-
ðåíü º óñêëàäíåííÿ ñòðóêòóðè ñóá'ºêò³â âëàñíîñò³ 

Ïðîöåñ òðàíñôîðìàö³¿ çåìåëüíî¿ âëàñíîñò³ â åêîíîì³ö³ Óêðà¿íè
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íà çåìëþ, äî ÿêèõ â³äíîñÿòüñÿ ô³çè÷í³ îñîáè òà ¿õ 
ñï³ëüíîòè, þðèäè÷í³ îñîáè ³ äåðæàâà, ÿêà âèêî-
íóº ôóíêö³¿ îá'ºäíàííÿ, êîîðäèíàö³¿ òà çàõèñòó ³í-
òåðåñ³â âñ³õ åêîíîì³÷íèõ ñóá'ºêò³â ÷åðåç ñèñòåìó 
ôîðìàëüíèõ ïðàâèë. Äåìîêðàòèçàö³ÿ â³äíîñèí 
ì³æ ð³çíèìè ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèìè âèðîáíè-
êàìè âèðàæàºòüñÿ òàêîæ ó ñòâîðåíí³ àêö³îíåðíèõ 
òîâàðèñòâ, êîîïåðàòèâ³â, àñîö³àö³é òà â ðîçâèòêó 
ãîðèçîíòàëüíèõ çâ'ÿçê³â ì³æ íèìè.

Îñîáëèâîñò³ ðèíêîâî¿ òðàíñôîðìàö³¿ çåìåëüíî¿ 
âëàñíîñò³ ðîçãëÿäàþòüñÿ íàìè ÷åðåç ñóêóïí³ñòü 
àäì³í³ñòðàòèâíèõ, ïîë³òè÷íèõ òà ñïåöèô³÷íèõ îá-
ìåæåíü â³ëüíîãî ôóíêö³îíóâàííÿ ðèíêîâîãî ìå-
õàí³çìó â ñôåð³ âèêîðèñòàííÿ çåìë³.

Âèñíîâêè
Òàêèì ÷èíîì, ³íñòèòóö³îíàëüíà áàçà çåìåëü-

íîãî ðåãóëþâàííÿ â Óêðà¿í³ ïîâèííà ïîñë³äîâíî 
îð³ºíòóâàòè ñóñï³ëüñòâî íà ñóâîðî ö³ëüîâå âèêî-
ðèñòàííÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü, ñîö³àëü-
íî, åêîíîì³÷íî òà åêîëîã³÷íî âèâ³ðåí³ â ³íòåðå-
ñàõ äåðæàâè ïðèéîìè òà â³äíîñèíè ¿õ âèðîáíè÷î¿ 
åêñïëóàòàö³¿, îá³ãó òà ðèíêó. Îäíàê çàêîíîäàâ÷ó 
åôåêòèâí³ñòü ³ñòîòíî çíèæóº â³äñóòí³ñòü â ñêëàä³ 
àáî ìåõàí³çìàõ ñóïðîâîäó îêðåìèõ àêò³â, îïðà-
öüîâàíèõ ç íåîáõ³äíîþ ÷³òê³ñòþ ïðîöåäóð, ÿê³ 
îïîñåðåäêîâóþòü ¿õ ïðàêòè÷íó ðåàë³çàö³þ.
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