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DENSITE ET AUTRES INDICATEURS POUR L’ AMENAGEMENT
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La densité n'est pas « fractale », elle change quand I'échelle change : dans I'exemple ci-dessus
(square Pradier a Geneve), le chiffre passe de 7 a 2.7 selon que I'on prend comme périmetre
de base I''mmeuble, la rangée, la rangée avec trottoirs, I'llot serré, I'llot large ou un espace plus
vaste (recherche 1986, p. 12). Voir aussi les comparaisons effectuées entre les densités d'un
méme quartier mesurées sur 50 ha, sur 2 ha et sur un échelon intermédiaire (chapitre 6).
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1. objet de I'étude

e

Est dite « fractale » une
forme qui reste invariante
guand I'échelle change.

La densité est une maniére économe de mathématiser le réel. Par une
simple division entre une quantité et une surface, le monde se trouve réduit
a un chiffre, qui exprime lintensité d'un phénomene (habitants, emplois,
logements, etc.) réparti dans I'espace. Ainsi, les densités baties, objet de la
présente étude, expriment l'intensité des constructions (surface brute de
plancher SBP) sur un territoire donné (périmetre de base).

Une mathématisation imparfaite

Les chiffres de densité sont-ils isolables des réalités qu'ils mesurent ? Si oui,
la densité serait alors une sorte d'équivalent universel, dont on pourrait se
servir pour étalonner toutes les réalités existantes, les comparer et prescrire
les usages du sol - la fixation de chiffres de densité (ou de densification)
permettant de planifier sans avoir a tenir compte des particularités des sites,
des contextes, des acteurs, etc.

Malheureusement, ce n'est pas le cas. La densité n'est pas « fractale » : sa
valeur change gquand on change d'échelle (parcelle, flot, quartier, ville,
région, etc., périmétre de base découpé aux limites de propriété ou au milieu
des rues, en comptant ou non les espaces verts, les équipements, etc.). Par
exemple, si on calcule la densité batie du quartier des Paquis a I'échelle de
I'Tlot, du sous-quartier ou de I'ensemble du quartier, le résultat varie de 3.8 a
2.5 (ci-dessous, et page en regard).

Densité d'un ilot 3.8 Densité d'un sous-quartier 3.2  Densité du quartier 2.5
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Il ne faut donc pas se tromper. Comme outil de mathématisation du réel, la
densité est imparfaite : elle n'est pas entierement détachable des réalités
gu'elle mesure. C'est vrai, en particulier, des densités baties.

En urbanisme comme ailleurs, les indices de densité ne sont pas utilisables
sans précautions :

* ni comme bases de comparaison : les chiffres changent selon qu'ils
sont établis a la parcelle, a I7lot, au quartier, a la ville, a
l'agglomération, a la région, etc. ;

* ni comme normes prescriptives: le méme chiffre de densité
n'exprimera pas la méme intensité de constructions si on I'applique
a un terrain de 100 m® d'un hectare ou de 50 hectares, par

exemple.

Un outil pragmatique de haute valeur stratégique

Pour étre mathématiquement imparfaite, la densité batie n'en est pas moins
un outil pragmatigue de premiére importance dans les projets d'urbanisme.

Cet indice a une haute valeur stratégique, car il est au croisement entre de
multiples logiques, que chaque projet doit concilier :

* le mode de vie souhaité (urbain dense, de banlieue, périurbain...) ;

* le statut social (image, voisinage, paysage, logiques de « l'entre-
S0i ») ;

* les routes d'acces et le trafic généré ;

* les transports publics, d'autant plus efficaces que la densité est
forte ;

* la gestion du stationnement (voitures, deux-roues, vélos) ;

* le marché du logement et les politiques de I'habitat ;

* la préservation de terres agricoles, outii de production des
agriculteurs ;

* I'environnement (nature, biodiversité, eau, imperméabilisation du sol,

etc.) ;

* la valeur du terrain, dont le propriétaire souhaite retirer le meilleur
prix ;

* le plan financier de l'opérateur immobilier, qui doit équilibrer ses
comptes ;

* etc.

La densité batie est en débat. Elle est I'un des parameétres clés de
l'assemblage des intéréts en présence dans tout projet d'urbanisme, négocié
entre les tenants d'un « plus » et ceux d'un « moins » de constructions sur
un site donné.
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Mise a jour d'une méthode

Pour alimenter le débat, il est utile de disposer de références chiffrées en
surmontant, autant que possible, le probleme d'échelle que pose la notion
de densité et, plus généralement, tout indice rapportant une quantité a un
périmetre. C'était le but de deux recherches réalisées en 1986 et 1989, qui
avaient établi des données comparatives sur des formes d'urbanisation
existantes a Geneve et dans les villes suisses. La présente étude visait a en
réactualiser la méthode, en utilisant les outils numériques qui n'existaient
pas a I'époque (chapitre 2).

Divers indicateurs (chapitre 3) ont été mis au point sur trois corpus tests :

* 151lots batis de 1 a 3 hectares existants a Genéve (chapitre 4) ;

* 5 plans localisés de quartier (PLQ) de méme taille (chapitre 5) ;

* 6 grands périmetres de plusieurs dizaines d'hectares, échelle de
grands projets en cours dans le canton (chapitre 6).
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2. données de base

La démarche de I'étude est partie de deux données de base :

* les résultats de recherches antérieures sur les formes urbaines ;
* les informations numériques géoréférencées disponibles a Genéve
(SITG).

2.1. recherches antérieures : indicateurs
morphologiques

Deux recherches avaient porté sur des corpus de 50 et 59 tissus urbains
existants choisis dans le canton de Geneve (1986) et dans les villes suisses
(1989). Dans une perspective spéculative, ces tissus avaient été mesurés
selon 50 indicateurs morphologiques significatifs au stade du plan de
quartier - c'est-a-dire de maniére relativement grossiére, moins précise
gu'au stade du projet architectural.

La matrice obtenue (50 et 59 quartiers x 50 indicateurs) avait fait I'objet
d'une analyse en composantes principales, qui avait dégagé les grandes
familles de formes urbaines et les indicateurs les plus discriminants (voir
pages suivantes).

Les tissus urbains avaient été choisis volontairement de toutes formes et
époques de construction. Chaque tissu devait présenter une forme
caractéristique, ce qui avait conduit a retenir des périmétres de 1 a 3
hectares, exceptionnellement plus grands (ensembles modernes d'une
maille plus importante).

Telle est I'échelle de comparaison retenue par la présente étude. Ces
« petits quartiers » correspondent a la notion « d'Tlot » utilisée par le plan
directeur cantonal « Genéve 2030 » (2012).

Deux recherches antérieures :

« Département des travaux publics de I'Etat de Genéve et Université de Genéve,
Indicateurs morphologiques pour 'aménagement. Analyse de 50 périmétres batis situés
dans le canton de Genéve, 2 volumes, décembre 1986.

¢ CETAT Université de Geneve, Morphologie urbaine. Indicateurs quantitatifs de 59 formes
urbaines choisies dans les villes suisses, recherche FNRS, 2 volumes, Georg Editeur,
1989.
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2.2. choix d'une douzaine d'indicateurs
significatifs

Dans la perspective d'urbanisme opérationnel ou se situe cette étude, il
fallait simplifier. Une sélection des indicateurs les plus significatifs a été
opérée, en fonction des résultats des deux recherches et en utilisant les

informations numériques géoréférencées fournies par le Systéme
d'information du territoire genevois (SITG, voir annexe).

Parmi les informations numériques géoréférencées, seule la hauteur des
immeubles a posé un probleme : qu'elles soient exprimées en métres ou en
nombre d'étages, les données fournies par le SITG ne correspondent pas
toujours a la réalité et doivent donc étre systématiquement contrélées.

Les contrbles ont été effectués sur internet pour les flots simples, sur place
pour les ilots complexes.

Plusieurs ajustements et corrections ont été opérés en cours d'étude. La
liste finalement retenue comprend 13 indicateurs morphologiques :

* densité batie (surface brute de plancher rapportée au périmétre de
base) ;

* densité hors voirie et stationnement (indice se rapprochant de I'lUS
genevois) ;

* emprise au sol des constructions ;

* surface de voirie et stationnement ;

* surface de trottoirs ;

* surface libre totale (espaces verts, places de jeux, allées, cours,
etc.) ;

* dont surface libre sur dalle (impropre a la plantation d'arbres de
haute tige) ;

* hauteur de référence des immeubles ;

* surface moyenne des immeubles ;

* nombre de volumes habitables (immeubles identiques) ;

* nombre de contacts entre volumes habitables ;

* longueur de voirie totale ;

* dont longueur de voirie en impasse.

Les définitions de ces indicateurs sont détaillées au chapitre suivant.
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2.3. autres échelles de comparaison, autres
indicateurs

Le Systeme d'information du territoire genevois (SITG) met a disposition non
seulement des données morphologiques a l'immeuble, mais aussi des
données statistiques (OCSTAT) agrégées par « sous-secteurs ».

L'assemblage de tels sous-secteurs a permis de considérer des « grands
périmetres » d'environ 50 hectares, correspondant a I'échelle de divers
« grands projets » en cours dans le canton de Genéve et sur lesquels un
certain nombre d'informations numériques sont disponibles :

* les indicateurs morphologiques précédents ;

* la population (en 2008) ;

* les emplois (en 2008) ;

* la population + emplois (en 2008) ;

* leslogements;

* le nombre d'arréts de transports publics ;

* le nombre de carrefours (intersections de voirie).

Les indicateurs ont également été calculés sur plusieurs « périmétres
intermédiaires », permettant d'observer comment les chiffres varient en
fonction de I'échelle.

11
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indicateurs morphologiques
définitions

Dans I'élaboration d'un projet d'urbanisme, le probléme est moins la
précision que I'échelle. On a besoin d'ordres de grandeur relativement
grossiers, pour poser les premiéres bases de projets qui seront précisés
dans des étapes ultérieures, mais fiables, rendant possibles des
comparaisons fondées avec des quartiers existants ou des projets
antérieurs. Pour que des chiffres de densité soient comparables, ils doivent
étre établis selon les mémes bases :

* en comptant de la méme maniére les quantités observées: des
surfaces brutes de plancher, de trottoirs, d'espaces libres, des
immeubles, des carrefours, etc. ;

* en considérant des périmétres de base de taille homogéne et
délimités de maniére systématique.

Périmetre (ha) : le critére de la juxtaposition vraisemblable

Les «1lots » (petits quartiers) considérés dans le cadre de I'étude sont
délimités selon le critére de la « juxtaposition vraisemblable », imaginé par
Gérard Bauer en 1977 : « le fragment urbain doit étre juxtaposable plusieurs
fois sans que cela crée de grossiéres anomalies. Cette condition conduit a
chercher des morceaux banals, ne contenant pas d'emprises spécialisées
extérieures au systéme lui-méme : par exemple, si un groupe donné de
deux ou trois Tlots résidentiels contient une église avec sa place, il n'est pas
pour nous un bon exemple, la juxtaposition de six configurations identiques
amenant six églises dans un périmétre d'une cinquantaine d'hectares,
situation pour le moins inusitée » (p.73).

ng BE

Cl= g
Ugel =EEs
-0 BEEE

Petit quartier non « juxtaposable ». Petit quartier « juxtaposable ».

Dans les 15 fiches d'flots élaborées par I'étude (chapitre 4), le périmétre de
base est figuré en rouge sur un fond de carte au 1:2'500 (en haut a gauche).
Sa surface (ha) est affichée au-dessus des indicateurs.

13
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Emprise au sol des constructions (m2 et %)

L'emprise au sol des constructions est la somme des emprises au sol des
constructions du périmetre, tous volumes confondus (y compris annexes,
garages, galettes commerciales, etc., mais sans tenir compte des balcons,
des corniches, des auvents en débord ni des passages sous les
immeubles). Pour les quartiers existants, la donnée est fournie par le SITG.
Pour les plans de quartier, elle est souvent géométriquement simple et facile

N
a calculer.
1o 7 ™\
i 31 0 \( Z Pénimétre d'étude
i .‘aﬂ" ’ Batiment hoes-sol (nbee & étages sor rea)
5/
U\‘ D Batiment sous-sol

e )

N\ /Square de
.@.?('omfdm

A
i
f4)

Délimitation du périmetre et schéma du bati avec indication des hauteurs (Candolle 4).

Hauteur de référence : nombre de niveaux batis

Les hauteurs d'immeubles fournies par le SITG se sont malheureusement
avérées non fiables (écarts fréquents avec la réalité). Nous avons di les
contrbler a partir de vues obliques (Google Street View) ou par des relevés
sur place. Les attiques, les toitures habitées ou les extensions au rez-de-
chaussée ont été prises en compte de maniére simplifiée (pourcentage de
I'emprise au sol, illustré par une coupe schématique). Les 15 fiches d'llots
indiquent une hauteur de référence, dominante dans I'flot considéré (nombre
de niveaux batis hors sol, rez + étages).

Organisation principale
des niveaux

Organisation pri le ~
s R e
_lﬁ0°_ Drganisation principale
[ B0 T des niveaunx
L 0%
™
oS ] [ 100% |
Paquis (1) Montchoisy (6) Puplinge (14)

Exemples de coupes schématiques indiquant la prise en compte des niveaux batis.
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Surface de plancher (m?)

La surface brute de plancher (SBP) de Iilot est la somme des surfaces
brutes de planchers des immeubles, calculées en multipliant I'emprise au sol
de chaque immeuble par le nombre de niveaux. Sur les 15 fiches d'ilots, elle
est affichée au-dessus des indicateurs.

Densité générale

La densité batie s'obtient en divisant la surface de planchers batis (SBP) par
la surface du périmétre de base. Etant donné l'imprécision de la mesure
(notamment délimitation du périmétre de base), on se contente d'un seul
chiffre aprés la virgule. Sur les 15 fiches d'flot, la densité générale est le
premier indicateur affiché.

Densité hors voirie et stationnement

Le deuxiéme indicateur affiché est une densité hors voirie et stationnement,
obtenue en rapportant la surface de plancher bati (SBP) a la surface du
périmetre moins la surface de voirie et stationnement.

Les chiffres se rapprochent de l'indice d'utilisation du sol (IUS) employé a
Geneve par le plan directeur cantonal et dans le cadre des documents
d'urbanisme (plans localisés de quartier PLQ, par exemple), qui a pour
fonction de répartir les charges foncieres (par exemple, cessions au
domaine public) et les droits a batir sur les parcelles a urbaniser.

L'Indice d'utilisation du sol (IUS) : définition par la fiche A05 du projet de plan directeur
cantonal « Genéve 2030 » (2012)

L'IUS (indice d'utilisation du sol) est le rapport entre la surface brute de plancher destinée aux
logements et aux activités et la surface nette de terrain a batir: il est calculé par flot, ce qui
correspond généralement a un PLQ (plan localisé de quartier).

L'lUS se distingue de la densité générale, qui est le rapport entre la surface brute de plancher
totale et la surface totale du périmétre et dont la valeur est en général bien moins élevée, car
elle integre les surfaces réservées a un usage public.

15
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Surfaces au sol : cing indicateurs

Cing indicateurs portent sur les grandes catégories d'utilisation du sol. Les
fiches fournissent les données brutes et le pourcentage du total. Un schéma
indique quelles surfaces ont été mesurées : il permet de contrbler que la
lecture du territoire est juste (notamment pour les projets d'urbanisations a
venir).

Z Périmétre d'élude

:‘ Chaussée et stationnement
- Surfaces libres en sol profond
D Surfaces libres sur dalle
D Trattoirs

3 )

72 s
\"\\ =
ace qg3~8el'g5:§s:ffkev
P J

Délimitation du périmétre et schéma des espaces libres (square du Mont-Blanc 2).

* emprise au sol des constructions (m2 et %)

Ce premier indicateur a déja été commenté ci-dessus.

* voirie et stationnement (m2 et %)

Pour les Tlots existants, la surface de voirie publique est une donnée
fournie par le SITG. Elle est facile a compléter par une éventuelle
voirie privée, et facile a établir pour les plans localisés de quartier
(méme s'il arrive, dans certains PLQ, que les voies carrossables ne
soient pas toujours clairement différenciées des surfaces piétonnes).

La surface de stationnement est le sol affecté de maniére
permanente et autorisée a [l'automobile, toutes catégories
confondues (voies publiques, voies privées, de desserte, d'accés en

impasse, stationnement contre trottoir, en épi, etc.).

La donnée est en partie fournie par SITG (stationnement public) et
facile a compléter, que ce soit pour les quartiers existants ou les
plans localisés de quartier.

L'indicateur «voirie et stationnement» additionne ces deux surfaces.
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* surface de trottoirs (m2 et %)

Dans les recherches antérieures, la présence ou l'absence de
trottoirs était apparue comme un indicateur trés discriminant,
opposant fortement l'urbanisme de rue traditionnel et les ensembles
modernes d'immeubles sur espaces verts.

Pour la mesure, la définition intuitive (bande d'espace piéton
longeant une voie, y compris entourages d'arbres et mobilier urbain)
est suffisante. Pour les quartiers existants, la donnée est fournie par
le SITG, mais parfois a contrdler (exemple ci-dessous).

Dans le quartier Candolle (4), le SITG identifie comme « trottoir » la cour d'lot,
catégorisée dans I'é¢tude comme un « espace libre ».

* surfaces libres, autres surfaces (m2 et %)

Les surfaces libres sont le solde des trois surfaces précédentes — ni
baties, ni trottoirs, ni voirie et stationnement. L'agrégation de ces
autres surfaces a été retenue apres plusieurs tatonnements comme
la seule slre et adaptée au niveau de définition des plans
d'urbanisme, qui ne délimitent souvent pas avec précision I'‘étendue
des surfaces plantées, des chemins piétons, des places de jeux,
etc.

* dont surface libre sur dalle (m2 et %)

La différence entre surface libre sur dalle ou sur sol profond est
significative pour I'aménagement (possibilité ou non d'arbres de
haute tige, perméabilité du sol). Pour les quartiers existants, les
surfaces baties en sous-sol (parkings et autres) sont fournies par le
SITG et indiquées en traitillé sur les fiches. Il est parfois délicat de
les repérer sur les plans localisés de quartier.

Immeubles et volumes

Dans les recherches antérieures, I'unité ou la diversité du bati était apparue
comme une caractéristique majeure des formes urbaines, opposant les
guartiers anciens (nombreux petits immeubles produits par de nombreux
constructeurs) et les quartiers modernes (grands immeubles produits par un
petit nombre d'opérateurs immobiliers).

17
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Pour en rendre compte, I'étude distingue :

immeuble : batiment avec entrée (adresse) et distribué par une
cage d'escalier, selon un découpage indiqué sur les plans au
1:2'500° ;

le volume habitable : immeuble ou groupe d'immeubles contigus
identiques, sans décrochements en plan ni en hauteur,
manifestement construits en une seule opération et pouvant abriter
des logements (de facon a écarter d'autres volumes impropres a
I'habitation tels que local technique, grand commerce ou autre).

Pour les quartiers existants, les immeubles sont identifiés par le SITG.
L'identification des volumes nécessite une interprétation. Sur cette base,
guatre indicateurs morphologiques sont fournis.

hauteur de référence des immeubles

Le choix dindiquer une hauteur de référence, plutdt qu'une
moyenne, permet d'éviter des anomalies (voir ci-dessous). La
hauteur est exprimée en nombre de niveaux batis (rez + étages).

(7] perimetre detude

n Batiment hors-sol (nombre de niveaur)

|:| Batiment sous-sol

Le quartier Onex Bois-de-la-Chapelle (7)

. . (Organisation principale
comprend deux tours de 18 niveaux, mais des niveaux

aussi deux immeubles de quatre niveaux qui
font baisser la moyenne arithmétique des
hauteurs. La hauteur de 18 étages est plus
significative.

00%

* surface au sol moyenne des immeubles (m2)

De méme, pour les quartiers existants, la surface au sol de chaque
immeuble est une donnée fournie par le SITG. Il est facile d'en faire
la moyenne sur le périmetre.
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DENSITE ET AUTRES INDICATEURS POUR L’ AMENAGEMENT

* nombre de volumes (total et a I'ha)
L'indicateur oppose nettement des quartiers anciens comme
Carouge, fruits d'interventions multiples, et les quartiers modernes,
produits d'opérations beaucoup plus unitaires.

* nombre de contacts entre volumes (total et a I'ha)

L'indicateur oppose l'urbanisme d'immeubles mitoyens a l'urbanisme
d'immeubles discontinus.

Vieux-Carouge Temple (8) Route de Loex (13) : 1.1 volume et O contact par ha.
33 volumes et 32 contacts par ha.

Maille et structure de la voirie

NN

Deux indicateurs caractérisent la voirie, sur la base d'un schéma
d'interprétation simple figuré sur les 15 fiches d'llots.

* longueur de voirie totale

Le linéaire de voirie oppose fortement la maille viaire serrée des
guartiers anciens aux grandes parcelles avec voirie en impasse des
ensembles modernes. La longueur de voirie a I'hectare a été
préférée au nombre d'intersections a I'hectare, les deux indicateurs
étant fortement corrélés. On compte pour moitié les longueurs de
voirie en limite de périmétre (la juxtaposition doit reconstituer un
espace continu).

Tranchées (10)

* dontlongueur de voirie en impasse

Le linéaire de voies en impasse distingue également les quartiers
anciens (« ville passante » au sens de David Mangin (La ville
franchisée, Paris, Editions de la Villette, 2004) et l'urbanisme de
secteurs (grandes parcelles piétonnes entourées de voies rapides).
On compte comme impasses des trongons d'au moins 30 metres

Eq’;?g%?;ge schémas de (de facon & écarter de simples entrées de garage, par exemple).

Chatelaine (12)
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surface du
périmetre
densité
générale
densité hors
voirie et stat.
emprise au
sol

voirie et stat.
trottoirs
surfaces
libres

dont sur dalle
hauteur de
réf. (niveaux)
surface des
immeubles
(m?)

nb
volumes/ha
contacts
vol./ha
voirie totale
(m/ha)

dont
impasses

4.

1 Paquis (ilots)

=
©

w
N}

58%

21%
9%

12%
2%

195

20

19

370

DENSITE ET AUTRES INDICATEURS POUR L’ AMENAGEMENT

guinze 1lots existants (petits quartiers)

2 Square du
Mont-Blanc

g
o

N
©

4.1

40%

31%
12%

17%
0%

380

350

Un corpus test de 15 Tlots (petits quartiers de 1 a 3 ha, sauf exception) a été
choisi dans le corpus des 50 tissus urbains genevois mesurés en 1986 :

en écartant les densités trop faibles (peu d'actualité) ;

avec un éventail de densités relativement continu ;

et une diversité de formes urbaines (ilots, barres, square, rangées,
plots, etc.).

Ecarts par rapport & 1986

Les chiffres obtenus présentent certains écarts par rapport a ceux publiés en
1986, pour plusieurs raisons (selon les cas) :

3 Contamines
(barres)

N
[N}

N
o

35

33%

26%
11%

30%
0%

360

3.1

1.8

290

4 Candolle (ilots)

g
o

N
w

3.6

36%

37%
16%

11%
0%

300

240

modification du périmétre (Carl-Vogt et Onex, route de Loex par
exemple), afin d'obtenir des formes plus homogénes et de plus
petite taille ;

meilleure précision dans la mesure des emprises au sol ;
transformation de combles ou d'attiques en logements (qui fait par
exemple passer la densité de Vieux-Carouge - de 1.2 a 1.4) ;
nouvelles constructions dans le périmetre (comme a Onex, Bois-de-
la-Chapelle).

o
] () 8 c ©
s & 8 5 >
> 7 = n > [©] 5~
(@] o = S wn
= 0 L9 X = & 3 = oo @ <
o o o = (=] c~ c © o = =) >
o < mo © b cn = 3] g £ o
>% 2% x99 x x»w €S9 S & 382 30 @
—0 €0 %8 5~ 0 89 O =% = SO o
SE OE 5§ 28 ct £E2 S:E U2 0% At O=L
O8 =8 09 S5 O 08 58 2 5% S8 5@
= =y =8 el o= S I e Ea 3s SE
2.2 3.0 1.3 1.2 3.7 1.3 2.4 1.5 2.8 2.4 1.8
2.2 2.0 2.0 1.4 1.4 1.3 1.2 1.0 0.8 0.8 0.7

3.2 25 2.1 1.8 1.8 1.7 1.7 15 1 0.9 0.6

47% 31% 13% 45% 15% 34% 17% 17% 18% 25% 21%

32% 25% 2% 22% 25% 34% 31% 34% 21% 13% 17%
7% 7% 2% 11% 7% 19% 5% 3% 2% 1% 3%

14% 37% 83% 22% 53% 13% 47% 46% 59% 61% 59%
0%  23% 9% 0% 1% 0% 10% 0% 0% 13%  16%

370 290 435 130 230 170 230 620 400 280 200

3,2 2.4 2.3 33 1 9 1.6 2.7 11 1.7 104
0.4 0 0 32 0.3 6 0 0 0 0 7.2
150 150 50 260 110 570 120 170 240 100 300

0 11 0 0 0 0 0 140 100 50 0

21



2,
.
T
-lz.

b

4
e

it ‘,u;._/—"



Indicateurs de formes urbaines
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R N e RS Indicateurs de formes urbaines

vy (N ILOTS - PETITS QUARTIERS

- Batiment hors-sol ceombre de nrean,
FICHE n°1 PAQUIS (Paquis)

Balimenl sous-sol

n
hgasisation prancigale
i I nstru
L/_ Périmétre d'étude
I Chaussée et stationnement
- Surfaces libres en sol profond Surface du pénimetre 1.78 ha
I surtaces tibres sur dalle Surface de plancher 56'400 m?
E Trattours
Densité génerale 32
Densité hors voirie et stationnement 4
prm——
Emprise au sol des constructions 58% | |
Surface de voirie et stationnement 21% ).37 ha
Surface de trottoirs 9% ).18 ha
Surface libre totale 12% ).23 ha
nem [
L. dont surface libre sur dalle 2% 0.04 ha
Z, Périmétre d'élude At
Hauteur rétérence (niveaux)
Q Graphique routier
o | Carefour / impasse Surface moyenne des immeubles 195 m %
&
Nombre de volumes habitables 20/ ha g
Nombre de contacts entre volumes 19/ ha %
. =
Longueur de voirie totale 368 m/ ha 656 m g
=
L. dont en impasse 0m/ha r;'
J =
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schéma des volumes construits

Z Périmetre d'étude

- Batiment hors-5ol isombie de

Batiment sous-sol

Crganisation priscgake
s g

) ¢ T
rtaces non (

7 Périmétre d'étude
D Chaussée et stationnement

. Surfaces libres en sol profond

D Surfaces libres sur dalle
B voeis

Périmétre d'étude

Graphigue routier

o8N

© | Carrefour / impasse

nrEa)

nstruites

Indicateurs de formes urbaines

ILOTS - PETITS

.;7_-
_y
’, ‘ *
I

Wik

- N 4 y
- - 1 ™ |
f " Y
- Py i /
Sy
: o, A
¥ s
A I $
Surface du périmetre 1.95 ha
Surface de plancher 54'900 m?
Densité pénerale 28
Densité hors voirie et stationnement 4.1
S )

Empnse au sol des constructions 40 % 0.8 ha
Surface de voirie et stationnement N% 0.63 ha
Surface de trottoirs 12% 0.24 ha
Surface libre totale 17% 0.35 ha
L. dont surface libre sur dalle 0.2% 0.004 ha
Hauteur référence (niveaux) 7 niv
Surface moyenne des immeubles 180 m
Nombre de volumes habitables 4/ha &
Nombre de contacts entre volumes 4/ha
Longueur de voirie totale 330 m/ha 700 m
L. dont en impasse Om/ha

Z10Z ‘ueideqin 18 10I30iN0) PIEYIY O
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Sthema ges volumes construits

Indicateurs de formes urbaines

ILOTS - PETITS QUARTIERS

Z] Perimetre d'étude
- Batiment hors-sol csonbre de nisais)
I Batiment sous-sol

{ g o) ol ¥ o 3
. , ) ~I ” L
Bt “
o F
F i ’ ‘
~ ]
3 ] |
L i ’
;l:a:rlule;l.m : » 3 l ; L ¥
i dlveai .
| { 1l o ' ;
A { L =% ey
v \‘*,-. L ¥
.\,? ‘c -
'.‘4 & o D
Schéma des surfaces non construites / AR rs
Z Périmétre d'étude J 2
|:| Chaussee et stationnement
- Surfaces libres en sol profond Surface du périmetre 2.24 ha
D Surfaces libres sur dalle Surface de plancher 58'000 m?
D Trattoirs
Densité pénérale 2.6
Densité hors voirie et stationnement 15
prm——
Emprise au sol des constructions 3% 0.72 ha
Surface de voirie et stationnement 26 % 0.59 ha
Surface de trottoirs 1% 0.25ha
Surface libre fotale 30 % (.68 ha
- N—
Schéma des circulations z .
L. dont surface libre sur dalle 0/ha 0 ha
7] piinitre trétude Hauteur référence (niveau) 8 niv
Z Graphigue routier
| © | Carrefour / impasse Surface moyenne des immeubles 362 m? g
=
&
Nombre de volumes habitables 3.1/ha 7 -
=
2
Nombre de contacts entre volumes 1.8/ha R =
=
=
Longueur de voirie totale 286 m / ha 642 m =3
=
L. dont en impasse Om/ha Om S
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Schéma des volumes construits Indicateurs de formes urbaines

7] perimétre d'stuce ILOTS - PETITS QUARTIERS

- Batiment hors-sol ontie de nwsasd
I CANDOLLE (Cité-centre)

Batiment sous-sol

i

‘ ey g
Cvganisation poscpak .
dis siveaue
A% “ar
«id | .
N { -4 Nty
28 :
; N (o)
P
7y &
| a¥,
héma des surfaces non cons o
S rfa non construit g & S

| | 3
7 Périmétre d'atude \ ' ' 4 )
|:| Chaussee et stationnement

- Surfaces libres en sol profond Surface du pénmetre 1.99 ha
D Surfaces libres sur dalle Surface de plancher 45'400 m?
D Trattours
Densité générale 2.3
Densité hors voirie et stationnement 3.6
[ipmr—rr—4
Empnise au sol des constructions 36 % 0.74 ha
Surface de voirie et stationnement 37 % 0.77 ha
Surface de trottoirs 16 % .32 ha
Surface libre totale MN% 0.17 ha
_ | S
schema des circulations
L. dont surface libre sur dalle 0% ) ha
_ZI PO Hauteur référence (niveaux) 6 niv
g Graphique routier
) I Carrefour / impasse Surface moyenne des immeubles 296 m g
=
Nombre de volumes habitables 9/ha 19 8
2
Nombre de contacts entre volumes 8/ha 16 -
®
Longueur de voine totale 240m/ha 480 m 5
=
3
L. dont en impasse Om/ha On o3
J N
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Schéma des volumes construits

Indicateurs de formes urbaines

>4 - ILOTS - PETITS QUARTIERS
- Batiment hors-sol sonbre de nreaid
Batiment sous-sol FICHE n°5 CARL-VOGT (Jonction)
R A
i F o
e ol
o K
# i oy,
_'v h !' "
f20 &80
: N j ¥
Drgansaton prinipale T
thes N 5
= <
uil's . { ) 1 S oy
'.‘::. > 0 i % 5 o I
(| 8 - *\ ¢
) 2 ] % .\/"‘ “c ~
/‘0‘ B ~
o
Schéma des surfaces non construites /. It 1 . 7] 2@
i’ |
J 3
Z Pénmetre d'étude
I:l Chaussee et stationnement
- Surfaces libres en sol prafond Surface du périmétre 2.2ha
D Surfaces libres sur dalle Surface de plancher 48'100 m?
|:l Trattoirs
Densite générale 22
Densité hors voirie et stationnement 1.2
Emprise au sol des constructions 47% 1.04 ha
Surface de voirie et stationnement 372% 0.70 ha
Surface de trottoirs 1% 0.16 ha
Surface libre totale 14% 0.31 ha
.-
Schéma des circulations |
L. dont surface libre sur dalle 0% 0 m2
7] prinitre détude Hauteur référence (niveau) 9 niv
Z Graphique routier
K- I Carrefour / impasse Surface moyenne des immeubles 10 m? g
=
Nombre de volumes habitables 3.2 /ha 7 é-;
2
Nombre de contacts entre volumes 0.4/ha 1 S
. -
Longueur de voirie totale 151 m/ ha 330 m =
=
3
L. dont en impasse Om/ha 0m S
J B
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Schéma des volumes construits

Z, Périmeétre d'étude
- Batimant hors-sol combre de nweaim
| Batiment sous-sol

Crganisation grmopak
des sl

I

Schéma des surfaces non construites

z Pénimetre d'stude

[:I Chaussée et stationnement
- Surfaces libres en sol prafond
D Surfaces libres sur dalle
D Trattoirs

Schéma des circulations

Z Périméatre d'élude
Z Graphique routeer
(o] I Carrefour / impasse

Indicateurs de formes urbaines

ILUTS - PETiT

S QUARTIERS

Z10Z ‘uepdeqin 18 Jossauinp pieydiy @

“¥) ol o,
s '.kr "o o
LW
o e I
INZSY oSl
4 [ n/
: sy
; - : o
-0 i
4 {74 - ety
: QI E o N VR i
IR ».
” '.‘0' &5
/e (1L 7] it
o
:} :
Surface du pénmetre 2.98 ha
Surface de plancher 57'100 m2
Densité générale 2.0
Densité hors voirie et stationnement 2.5
Emprise au sol des constructions 3% 0.94 ha
Surface de voirie et stationnement 25% 0.74 ha
Surface de trottoirs 1% 0.19 ha
Surface libre totale 31% 1.1ha
L. dont surface libre sur dalle 2% 0.7 ha
Hauteur référence (niveau) 9 niv
Surface moyenne des immeubles 289 m2
Nombre de volumes habitables 24 /ha !
Nombre de contacts entre volumes 0 0
Longueur de voirie totale 153 m/ha 457 m
L. dont en impasse 11m/ha 4 m
35
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Schéma des volumes construits Indicateurs de formes urbaines

Tt ILOTS - PETITS QUARTIERS

- Batiment hors-sol (sontre de nweas)

| I Batiment sous-sol

Ay ONEX- BOIS-DE-LA-CHAPELLE

Drganssation pringipaie
thes nivesin
&
o
‘&:;.‘.:;—' GENE VE
==
s
WU
Schéma des surfaces non construites { o ~
Z Périmétre d'étude — —
D Chaussée et stationnement
- Surfaces libres en sol profond Surface du penimétre 1.3 ha
I:I Surfaces libres sur dalle Surface de plancher 26'600 m?
Trottous
Densité générale 20
Densité hors voinie et stationnement 2.1
Emprise au sol des constructions 13% 0.17 ha
Surface de voirie et stationnement 2% 0.03 ha
Surface de trottoirs 2% 0.03 ha
Surface libre totale 83 % 1.1 ha
Schéma des circulations :
L. dont surface libre sur dalle 9% 0.12 ha
L Perimitee gétuge Hauteur référence (niveaux) 19 niv
[z Graphique routier
| © | Carrefour / impasse Surface moyenne des immeubles 435 m? e
=
Nombre de volumes habitables 2.3/ha 3 §
Nombre de contacts entre volumes 0/ha 0 §
®
Longueur de voirie totale 50m/ha 70 m %
L. dont en impasse 0m/ha 0m §
J
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Schéma des volumes construits |ndicateurs de fnrmes urhaines

7] perimitre détude ILOTS - PETITS QUARTIERS

- Batiment hors-sol (sombre de nnzam)
_! Batiment sous-sol FICHE n°8 VIEUX-CAROUGE {CBFOUgE)

i GENEVE
Oigamsation principale
£05 IwWan
i
00 |
- LY
0]
Schéma des surfaces non construites
Z Pénmetre d'étude
E] Chaussée et stationnement
- Surfaces libres en sol prafond Surface du pénmeétre 1.17 ha
D Surfaces libres sur dalle Surface de plancher 16'130 m?
D Trattoirs
Densité générale 14
Densité hors voine et stationnement 1.8
[
Emprise au sol des constructions 45% 0.53 ha
Surface de voirie et stationnement 22% 0.26 ha
Surface de trottoirs 1% 0.13 ha
Surface libre totale 22% 0.26 ha
Schéma des circulations ) :
L. dont surface libre sur dalle D% 0 ha
7] puinitr getute Hauteur référence (niveau) 4 niv.
Z Graphique routier
O | Carefour / impasse Surface moyenne des immeubles 132 m? 2
B =
-
[
Nombre de volumes habitables 33/ha 39 =
- -
Nombre de contacts entre volumes 32/ha 37 -1
=
- (=
Longueur de voirie totale 258 m/ ha 300 m g
g
L. dont en impasse Om/ha Om ™
)=
39
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Schéma des volumes construits Indicateurs de formes urbaines

] perimre detuce ILOTS - PETITS QUARTIERS

- Batiment hors-50! (sonbre de nwsam)

g I Batiment sous-sol

Al ONEX - MORGINES

Organisetion srmcipek

des niveaie
— GENEVE
o Ay
Schéma des surfaces non construites ¢ \‘.J
. f
Z Périmétre d'étude '
[j Chaussée et stationnement
- Surfaces libres en sol profond Surface du penimeétre 3.7 ha
[ surfaces tibres sur dalie Surface de plancher 50'800 m?
B Trattoirs \
Densité générale 14
Densité hors voirie et stationnement 1.8
Emprise au sol des constructions 15% 0.57 ha
Surface de voirie et stationnement 25 % .92 ha
Surface de trottoirs 1% 0.25 ha
Surface libre totale 53 % 1.96 ha
Schéma des circulations )
L. dont surface libre sur dalle 0.5 % 0.02 ha
7] peimitre gtuge Hauteur référence (niveaux) 10 niv
z Graphique routier
(0] Camefour /impasse Surface moyenne des immeubles 230m |@
=
Nombre de volumes habitables 1/ha 4 2
Nombre de contacts entre volumes 0.3/ha ] S
=
Longueur de vairie totale 108m/ha  400m g
L. dont en impasse Om/ha 0m :m:
e J N
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Indicateurs de formes urbaines

ILOTS - PETITS QUARTIERS

Z Pécimétre d'eétude
- Batiment hors-sol isonbre de nieats
| Batiment sous-sol

p P o
- »
AN
7 :
ALl
Y AR
® N 1' ; .
(rgamsaton pringipale ’ 'y -
s nream 1Y
e - i\ 5 -
[0 - {1s . "
10 » \ d
T
T (0]
.-'0 e
&
Schéma des surfaces non construites @' -~ o
P | Pénmetre d'étude J :
El Chaussée et statonnement
- Surfaces libres en sol profond Surface du penmétre 1.28 ha
] surfaces tibres sur dalle Surface de plancher 17'130 m?
':] Trottours
Densité pénérale 1.3
Densité hors voirie et stationnement 1.7
e ——
Emprise au sol des constructions 3 % 0.43 ha
Surface de voirie et stationnement 34 % 0.44 ha
Surface de trottoirs 19% 0.25 ha
Surface libre fotale 13% 0.16 ha
Schéma des circulations . _ ;
L. dont surface libre sur dalle 0% 0ha
Périmétre d'élude s ;
,_.Z CHRI S Hauteur référence (niveau) 4 niv
Q Graphique router
| O | Carrefour / impasse Surface moyenne des immeubles 170 m g
g
Nombre de volumes habitables 9/ha 12 o
g
Nombre de contacts entre volumes 6/ha 8 2
15
11 197 —c|
Longueur de voirie totale 570 m/ha 127 m g
B
=
L. dont en impasse Om/ha 0m 0
ra
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Schéma des volumes construits Indicateurs de formes urbaines

o oo ILOTS - PETITS QUARTIERS

- Batiment hors-5ol csombre de nream)

D Batiment sous-sol

AWy MEYRIN - LIVRON

Drgansaton principale
s e

GENEVE

Schéma des surfaces non construites

Z Pénmetre d'étude
D Chaussée et stationnement
- Surfaces libres en sol profond

Surface du pénimetre 244 ha

[ surfaces fibres sur dalle Surface de plancher 29'000 m?
Trottoirs
Densité générale 1.2
Densité hors voirie et stationnement 1.7
e
Emprise au sol des constructions 17% 0.42 ha
Surface de voirie et stationnement N% 0.74 ha
Surface de trottoirs 5% 0.13 ha
Surface libre totale 47% 1.15ha
Schéma des circulations "
L. dont surface libre sur dalle 10% 0.24 ha
7] peimie 'tude Hauteur référence (niveaux) 7 niv
Z Graphique rutier
|0 l Carrefour { impasse Surface moyenne des immeubles 230 m? 2
g
Nombre de volumes habitables 18/ha 4 a
Nombre de contacts entre volumes 0/ha 0 E
®
Longueur de voirie totale 120m/ha 297 m g
L. dont en impasse Om/ha Om N
e 4
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Mise & jour - septembre 2012 Source : SITG (automne 2011)
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Comparatif des 15 quartiers

Densite générale

Densité hors stationnement et voirie
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Schéma des volumes construits Indicateurs de formes urbaines

o oo ILOTS - PETITS QUARTIERS

- Batiment hors-5ol ceonbre de nneaw)
AWV CHATELAINE (Vernier)

D Batiment sous-sol

[rgansat on principale
des niveaim

O ceneve

111Ged

Schéma des surfaces non construites

Z Pénmetre d'étude
D Chaussée et stationnement
- Surfaces libres en sol profond

Surface du pénimetre 1.46 ha

[ surfaces fibres sur dalle Surface de plancher 15'000 m?
Trottoirs
Densité générale 1.0
Densite hors voirie et stationnement 1.5
e —
Emprise au sol des constructions 17 % 0.25 ha
Surface de voirie et stationnement 4% 0.5ha
Surface de trottoirs 3% 0.04 ha
Surface libre totale 46% 0.68 ha
N —
Schéma des circulations
L. dont surface libre sur dalle 0% 0ha
7] peimie 'tude Hauteur référence (niveau) 6 niv
Z Graphique rutier
|0 l Carrefour { impasse Surface moyenne des immeubles 624 m? 2
- g
Nombre de volumes habitables 2.1/ha B §
g
Nombre de contacts entre volumes 0/ha 0 2
=
Longueur de voirie totale 170m/ha 250m g
L. dont en impasse M3m/ha 210m [
e 4
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Mise B jour - seprembre 2002 Source : SITG (automne 2011)
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Comparatif des 15 quartiers

Densité générale

Densité hors stationnement et voirie

Vue 2 ©)-C. Arav Emprise au sol des constructions

2 ge voine et stationnement

Vue 3 ©)-C Arav



Schéma des volumes construits

Z Pécimétre d'eétude
- Batiment hors-5o0l (sonbre de nreand
I Batiment sous-sol

\

Organisalion princgak
des nvesui

i |

_"E‘;‘\_

Schéma des surfaces non construites

Z] Panmetre d'stude
I:l Chaussée et stationnement
- Surfaces lbres en sol profond

EI Surfaces libres sur dalle
Trottoirs

Schéma des circulations

Graphigque routier

Z Périmétre d'élude
[_

Carrefour / impasse

Indicateurs de formes urbaines

QUARTIERS

A AEl ONEX - ROUTE DE LOEX

ILOTS - PETITS

AlNT
LWt

GENE VE

Surface du pénimeétre 2.8ha

L. dont en impasse

Surface de plancher 21'260 m?
Densité générale 0.8
Densité hors voirie et stationnement 1
e —
Emprise au sol des constructions 18% 0.5 ha
Surface de voirie et stationnement 1% 0.6 ha
Surface de trottoirs 2% 0.05 ha
Surface libre totale 59 % 1.65 ha
N —
L. dont surface libre sur dalle 0% 0 ha
Hauteur référence (niveaux) 5 niv
Surface moyenne des immeubles 400 m2
Nombre de volumes habitables 1.1/ha 3
Nombre de contacts entre volumes 0/ha 0
Longueur de voirie totale 240m/ ha 673 m
100 m/ ha 282 m

2107 'veideqin 2 J0sa0uin PIEDIY &
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Mise & pour ; septembee 2012 Source : SITG (automne 2011)
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Comparatif des 15 quartiers

Densité générale

Densité hors stationnement et voirie




Schéma des volumes construits Indicateurs de formes urbaines

7] recimitre 'étuce ILOTS - PETITS QUARTIERS

- Batiment hors-5ol (sonbre de nream)

| Batiment sous-sol

LA E PUPLINGE - ROUTE DE JUSSY

0]
GENEVE
Drganisation printipee
e niwesie
g s
G
Schema des surfaces non construites .
. i
z Pénmétre d'étude
D Chaussée et stationnement
- Surfaces libres en sol profond Surface du perimetre 2.41 ha
EI Surfaces libres suf dalle Surface de plancher 19100 m?
D Trattoirs
Densité générale 0.8
Densité hors voirie et stationnement 09
Emprise au sol des constructions 25% 0.62 ha
Surface de voirie et stationnement 13% 0.30 ha
Surface de trottoirs 0.5% 0.01 ha
Surface libre fotale 61.5 % 1.47 ha
Schéma des circulations )
L. dont surface libre sur dalle 13% 0.32 ha
7] Perinetre ¢etuse Hauteur référence (niveaw) 4 niv,
Z Graphique routier
0 | Carefour / impasse Surface moyenne des immeubles 283 m? 2
LB =
=4
Nombre de volumes habitables 166/ha 4 &
=
2
Nombre de contacts entre volumes D/ha 0 - |
=
=
Longueur de voirie totale 100m/ha 240m g
=
1
L. dont en impasse 48m/ha 115 m £
J
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Mise b jour : septembre 2012 Source : SITG (automne 2011
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Schéma des volumes construits Indicateurs de formes urbaines

Z,FE-’INE:IIE;]'EIUUE ILOTS - PETITS OUARTIERS

- Batiment hors-sol contre de nweas)
| | Bétiment sous-sol

AW IMEN CERTOUX (Perly-Certoux)

GENEVE
Drgantsation grndipale
des A
T ,
.
(0]
Schéma des surfaces non canstruites (
| Périmétre d'étude L= e
Chaussée et stationnement ’
Surfaces libres en sol profond Surface du périmétre 1.82 ha
Surfaces libres sur dalle Surface de plancher 12'400 m?
Trottoirs
Densité générale 0.7
Densité hors voirie et stationnement 0.6
Emprise au sol des constructions 1% 0.38 ha
Surface de voirie et stationnement 17 % 0.32 ha
Surface de trottoirs 3% 0.05 ha
Surface libre totale 59 % 1.07 ha
Schéma des circulations )
L. dont surface libre sur dalle 16 % 0.3 ha
I | i ' i ¥
7] pinetre diétude Hauteur référence (niveaw) 4 niv
Z Graphique routier
L (] | Carrefour / impasse Surface moyenne des immeubles 199 m? g
-~ =
=
Nombre de volumes habitables 104/ ha 19 g
Nombre de contacts entre volumes 1.2/ ha 13 §
-3
=
Longueur de voirie totale 296 m/ha 540 m g
%]
L. dont en impasse Om/ha 0Om )
J M
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DENSITE ET AUTRES INDICATEURS POUR L’ AMENAGEMENT

5. cing plans localisés de quartier (PLQ)

A titre de test, les indicateurs morphologiques ont été appliqués a cing plans
localisés de quartier (PLQ) élaborés de 2005 a 2012.

PLQ 1 La Chapelle a Lancy : plots, densité générale 1.1

PLQ 2 Pré-Babel a Chéne-Bougeries : plots, densité générale 1.2

PLQ 3 Usine a gaz a Vernier : llots, densité générale 1.3

PLQ 4 Communaux d'Ambilly (MICA) a Thénex : flot, densité générale 1.3
PLQ 5 Les Vergers a Meyrin : barres, densité générale 1.5

Pour les projets en construction partielle ou totale (demandes définitives),
les fiches prennent en compte les surfaces de plancher effectivement
réalisées, supérieures aux surfaces prévues par le PLQ lorsque les
constructeurs utilisent le bonus énergétique prévu par la loi (jusqu'a 10%).
Les indicateurs avaient été concus des le départ en fonction du niveau de
précision de plans d'urbanisme : leur application aux plans localisés de
guartier genevois (PLQ) n'a pas posé de probléme particulier — sous réserve

de vérifier avec leurs auteurs que les schémas interprétatifs sont conformes
aux intentions d'aménagement.

PLQ PLQ PLQ PLQ PLQ

Chapelle Pré-Babel Usine-a-Gaz MICA Vergers
surface du périmetre 1.5ha 2.0 ha 3.8 ha 5.2 ha 3.4 ha
densité générale 1.1 1.2 1.3 1.3 15
densité hors voirie et 1.4 1.4 1.7 1.4 1.6
stationnement
emprise au sol 19% 15% 26% 18% 23%
voirie + stationnement 14% 15% 25% 7% 9%
trottoirs 0% 2% 5% 0% 2%
surfaces libres 67% 68% 44% 75% 66%
dont sur dalle 8% 20% 16% 16.5% 17%
hauteur de réf. 6 8 5 7 7
(niveaux)
surface moyenne des 690 740 470 530 1'600
immeubles (m2)
nb volumes/ha 2.7 2 1.3 25 1.4
contacts volumes/ha 0 0 0 2 0
voirie totale m/ha 160 50 70 25 40
dont en impasse 0 0 0 0 0

55



oy Y 1
%3 Fiche °PLOS

-
2r%y [H ' o =

B o N
H{;he n° PLQ3 - n°29'65? .i

Lty



Indicateurs de formes urbhaines
OANA L' PLANS LOCALISES DE QUARTIER

Mise & jour : septembre 2012
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Extrait du PLQ

AMENAGEMENT (selon article 3, alinéa 1, LGZD)
——— Pirimétre de validité du plan  Degré de sensibilité : OPB Il

— — P pour la répartition des droits & bitir

T[T T Bétiments projetés, le nombre de niveaux et la hauteur ainsi que Maltitude maximale
de la dernié dalle de Pétage plein sont indiqués en plan sur chaque
§ = Sup

=i Périmé i de balcons et

F gy Toggi s ¢
Affectation: logements, bitiments A, B,C, D,E,F, G, H,1.J, K, LLM.N,O,P, QR
commerces aux rez des bitiments A et C

inférieur des batiments L, R
intercommunale, bitiments 5, T, U
dans leur etleurs

Prairie naturelile / plantages destinés aux habitants du quartier
.

suite AMENAGEMENT (selon article 3, alinéa 1, LGZD)
A A Accés bitiment, accés au parking en sous-sol
e Accés service du feu et camions de déménagement

Chemins, esplanade. placeties traités en sol perméabie / imperméable
L'accés des vehi sés st vic lirrité & lesy

Place de jeux

£

() i
=

o




Schéma des volumes construits

Périmetre d'étude

- Batiment hors-sol (nombre de niveaux)

|:l Batiment sous-sol

Organisation principale
des niveaux

Schéma des surfaces non construites

7] pecimetre drétude
I:l Chaussée et stationnement

- Surfaces libres en sol profond
l:l Surfaces libres sur dalle

E;I Trottoirs

Schéma des circulations

Z| Périmétre d'étude
Z Graphique routier
E’ Carrefour / impasse

Indicateurs de formes urbaines

FICHE n° PLQ 1

LA CHAPELLE N°29'591

(Lancy)
v g
{
‘}: RE
A’/..'{.&TF MNIE
( - GENEVE
\ ."r." THOMEN
\ -
3 uE | N\'*--, ]
\ AP T
\ 3 0. -(/
\‘.};_ 4 NLERT
Surface du périmétre 1.5 ha
Surface de plancher 20'300 m?
selon demandes définitives 2012 (y compris bonus)
Densité générale 14
Densité hors voirie et stationnement 1.6
Emprise au sol des constructions 19% 0.29 ha
Surface de voirie et stationnement 14 % 0.20 ha
Surface de trottoirs 0% 0.01 ha
Surface libre totale 67 % 1.00 ha
L. dont surface libre sur dalle B % 0.12 ha
Hauteur de référence (niveaux) 7 niv.
Surface moyenne des immeubles 688 m?
Nombre de volumes habitables 2.7/ha 4
Nombre de contacts entre volumes 0/ha 0
Longueur de voirie totale 160m/ha 240 m
L. dont en impasse Om/ha Om
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Extrait du PLQ

— - — - T e —_

LEGENDE

Pririemais rabite DSOFB:N

EZZZ] e, sitabe & moins de 10 métres de ey i rtirieus e laguele sucune consiuction

B3 s e

La surfsos brute de plancher et fioke 5 27700 m3.

A e

-
s

= -
[T &= =

Habitants : min. 1,3 place par logement nouvesu, soi 194 places.
Acteetiss - 0 places.

Visfieurs © min. 1 place pour B logemants. so 20 places.

Flaces réservies pour les visteurs de ls parcelie 7007 - 10 places.

romiy g, e - de 18 fornes.

Espace collect ibre de clbture (parc)
s clalle |

- & rbalsation de du CEVA
b d 30 rddres. & des OFF | AM 1401




Schéma des volumes construits

7] Perimétre d'étude

- Batiment hors-sol (nombre de niveaw)

[:] Batiment sous-sol

RO o

E
{

Schéma des surfaces non construites

ZI Périmétre d'étude

Chaussée et stationnement
- Surfaces libres en sol profond
D Surfaces libres sur dalle
ﬂ Trottoirs

Schéma des circulations

Z Périmétre d'étude
[z Graphique routier
E’ Carrefour / impasse

Indicateurs de formes urbaines

AWMU PRE-BABEL N°29'487 A

(Chéne-Bougeries)
~ p ’ 7 \-“.'
7 .-"/,/ Pt i welesy)
1
(/ ™ . GENEVE
Ty i 0 U T

\ . = ° [ 1 “\’! NuB)

\1\ - 1 £ o~ \M ]
Surface du périmétre 2.0 ha

Surface de plancher 23'400 m?

selon demandes définitives 2012 (y compris bonus)
Densité générale 1.2
Densité hors voirie et stationnement 14
Emprise au sol des constructions 15 % 0.3 ha
Surface de voirie et stationnement 15% 0.3 ha
Surface de trottoirs 2% 0.03 ha
Surface libre totale 68 % 1.4 ha
L. dont surface libre sur dalle 20 % 0.4 ha
Hauteur de référence (niveaux) 8 niv.
Surface moyenne des immeubles 73%6m2 |2

z
Nombre de volumes habitables 2/ ha 4 2
Nombre de contacts entre volumes 0/ha 0 %
@
Longueur de voirie totale 52m/ha 105m §'
L. dont en impasse 0 0m g
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Extrait du PLQ

LEGENDE

Aménagement (selon art.3, al.1, LGZD)

Pénmétre de validié ou plan (T3] S OPE: 1l et Il sslon indicalion sur le plan

des ées. Le nambre de i Pénmétre Fimplantaton des
niveaux e la hauteur maximum sont iNdhgués sur | bitsments y comons les balcons

Limite schémasique des CoNStuchons en sous-5ol Les dalies de cOuvenure Gevont supporer des vénicules de
1€ tonnes. La réaiisaton de lensemble des places de stabonnement prévues en sous-sol ot en surface esta la
charge des consiructuss. Stationnement  Voitures

Azchs BU Garage SoUterTaIn. M‘m%:
Unlisateurs actviths: 40 pl
Visteurs actvités: 20

Parking pour wsiteurs. soit 830 places. e

Vélos
- 290 pl.
ot plantatons el
sur dalle / en pleine terre soit 370 places.
Parmitre pouvant dtre alfecté i la L#s piaces pour vélos dowvent Stre situdes en surfaces ¢
réaisaton de terrasses privatves cu abrides
jandins. Hors de oe périmétre. aucun Les places visiteurs du bitment Cactvitis A trouveront leur
#3pace re pourTa dtre privatisd ou cidturd. places dans le parking souteran
& la directive n*T de Mnsp du feu. Chague log sera

ce p. solaires
-Les aminag brurs ot s p sont A la charge des consiructeurs.
- 135-art3, al, . Le haut standard énergé 1w par '@ service étent, dune prévue par an plan
localsé de quartier constitue un motil dintéelt général jusifiant que le projet de construction s'écarie de ce plan. Dans cetie
Fypothése, 3 surtace O8 plancher cONsructtie peut exéder de 10% 3u Manmum cede qui ré e 2 strcte dof Guplan
-les aspects dnerpltques feront Nodjet Tune dtude Jensemle "ooncept dnerpltique” qui devra dtre soumise au service
cantonal de Fénarge lors du cépot de L3 premdre requite an autonsaton de construare.
-Les régles de distances ef vues droites af & Mintérieur du pénmeétre sont les D+ (H-3mjx1i2 = 4m
~Des mesures de protection contre le bruit dewront étre prises. coté Chemin du Chitesu Bloch. Le choix de oes mesures dewa
étre établ au stade du Cossier Tautorsation de construine
Eléments de base du programme d'équipement (selon art.3, al.2, LGZD)

- — - Eaux ciaeres projetées -Les canalisatons deaur clares of deaux Lsees seront executies en systeme

Eun usies projete " place
Eaux mélangees exist de gestion et évacuation des saux polludes et non poliudes de Mensemble du secteur
———————  Eaux claires existantes -Des mesures de gestion seront prises pour Nivacuation des eaux non polludes, le
Esux usdes dibit de resttution devant e oé admis.
=L igue des bi du PLO sera assuré par e néseau de chauage i distancs (CAD) du ignon,

Cession gratue au profit de la commune de Vernier. desbnés 4 un projet dune vose de
ot Tune piste cysabie du chemin o¢ 13 Muraile ot su chemin ou Chitesu Bloch, ot & FagQrandissement du tromos
@u chemin Isaac-Anken

k\\\‘ E:‘“i mlm?“ml"“"'“ saPnans Serviude de passage public. résenvee aux piions

ey

\ J Bikinent & dienolr ; Adbres & shate
Eléments figurant a titre indicatif (selon art.3, al.3, LGZD)

O Arbres & planter o Espace de jeux




Schéma des volumes construits

7] Perimétre d'étude

- Batiment hors-sol (nombre de niveaw)

D Batiment sous-sol

Organisation principale
des niveaux

Schéma des surfaces non construites

ZI Périmétre d'étude

l:l Chaussée et stationnement
- Surfaces libres en sol profond

El Surfaces libres sur dalle
Trottoirs

Schéma des circulations

Z Périmétre d'étude
[z Graphique routier
IE’ Carrefour / impasse

Indicateurs de formes urhaines

AW IORE USINE A GAZ N°29'657

(Vernier)

ST 7 % B

.GENEVE

Surface du périmetre 3.8 ha
Surface de plancher 49'500 m2
selon demandes définitives 2012 (y compris bonus)
r Densité générale 1.3
Densité hors voirie et stationnement 1.7
Emprise au sol des constructions 26 % 1 ha
Surface de voirie et stationnement 25% 0.9 ha
Surface de trottoirs 5% 0.2 ha
Surface libre totale 44 % 1.7 ha
L. dont surface libre sur dalle 16 % 0.6 ha
Hauteur de référence (niveaux) 5 niv,
Surface moyenne des immeubles 473 m2
Nombre de volumes habitables 1.3/ha 5
Nombre de contacts entre volumes 0/ha 0
Longueur de voirie totale 13m/ha 277 m
L. dont en impasse Om/ha 0m
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Extrait du PLO

P/

LEGENDE
Aménagement

J me de validté du plan Degré de sensibiité | OPB | et l, selon indication sur e gan

umﬂm plu!nulol & quartier (PLO) Communaux o Ambily condams s pidtes utaines A2 &1 B,
du Quartiey, ains que ke Malion routier entre le Carreiour 0e Ba-Air &l La route

ﬁ.l—r.utw non m»mammmwam
Mnml'u-llmnndn"‘ de rédhsal

i S & évolution dea oy ol des bal
P o o .
La nombre d'élages &lla haueur des DEIMen 80 iNdiqués Bur ke [fan
Affectation :
Bétiment A2-1, parties de bitiment R+9, Re1 et Re6 ailcentral: le rez-de otle
M.hmmammawuumtmwmmmm
administratives. Les autres étages A des etiou du log
mmumnmurm—muupm seront alfectés & du
logemant etiou des eVou des ces de proximité. Les autres
étages seront dévolus & du logement

______ _| Limte demprias des conatrucl a0l

Aocks des wehioules dinterventon

AcchS 8u pancng SCuUleman | Adule 0ealind Sux SOMkes du Sous-a0l

Zone d'acobs aux PArkings sculerans privis 4 partr du parking soulerain du mal central

Lialson peé dre ot cycable (i de de public & pled st & vélo)

Espa public (ssuls las acohs aux véhicules O ition et da b saront autorisss)

Consructon basse el cuverts de lype couven

Adre de s TOusd, ﬂmamwnmnwi
Aira de d non &s & surtace, places abrlées ol sécudtedes




Schéma des volumes construits ! .
Indicateurs de formes urbaines

Périmétre d'étude
IR sstiment hors-sol somuee e ey (oY COMMUNAUX D'AMBILLY
N°29'743 (Thonex)

I:l Batiment sous-sol

s 7 N
4
riﬂ/
: ,_)} EUVRE
r/.f".'f.-.‘.i» -
yave e F =
Dmanés;{l:irganl:cmale f\ _i. . .GENEVE ~ [0}
Sniv.  dniv._ Sniv ‘] \ g 4 oo
q 1 .
79— \ " | e Sl
Schéma des surfaces non construites
Z| Périmetre d'étude Surface du périmetre 5.2 ha
] chaussée et stationnement Surface de plancher 67'870 m?

, selon demandes définitives 2012 (y compris bonus)
- Surfaces libres en sol profond

[:l Surfaces libres sur dalle
Q Trottoirs

Densité générale 1.3
Densité hors voirie et stationnement 14
Emprise au sol des constructions 18 % 0.94 ha
Surface de voirie et stationnement 1% 0.34 ha
Surface de trottoirs 0% 0ha
Surface libre totale 15% 39ha
L. dont surface libre sur dalle 16.5 % 0.86 ha
Schéma des circulations
Hauteur de référence (niveaux) 7 niv.
z, Périmatre d'étude . — -
!Z — Surface moyenne des immeubles 25m >
[© ] carefour  impasse Nombre de volumes habitables 25/ha 13 %
Nombre de contacts entre volumes 2/ha 10 g_
&
Longueur de voirie totale 25m/ha  122m §
L. dont en impasse Om/ha Om ;
L =
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Extrait du PLQ

LEGENDE

(selon art.3, al.1, LGZD)
Périmitre de valdos 3 plan s: 0.88

|

proieiées. Le

05 OPE: Il #t JIL secn indecaton s ¢ plan

igr N Fagades 330 Surs, o jours fes ransiucudes admas.
[ reccechaussée afiectis i des activais €0 de servioes.
] Restechaussie aflectis i ces iocaus colectif bis etiou § des actvitis s aifcss o sarvic
==y~ Facades n di 8 brus
wew-w~ Remta sur 1 niveau pour les b 816265810 etsur ies bt
ANLAIZATS 4tA1S
[C]  Esoacesaminagis en place publoue. miersits sux vincules sauf surisaten.
Pérmitre Cestnd 3 des équipements publcs.
| R 55 e o -
[]  Sectewr ceplantages @ Arbres i clanter o Espace de eun
BEZZZ] st e atecirion arages)
e R D
Places de sttonnement foopon]  Filcote des dichets
LT === oglr
—r Acchs s arkings Passage libre 3 vravers le bisment pour
<+>
E Aochs dus okions phbtons. vahicules dirseremnton ot oe

Eléments de base du programme d'équipomont (selon art.3, al.2, LGZD]

l——-:‘m-n..‘ l:_—d‘..l.. £
- o clares proeties.
el - -

Servitude ce distance et vue croite au

Ml.mmlhmahm

SRR

rofit de [a parcede 11411,

|:| “"""""'"".".:"a...m

m
Cassion Ia cestnie 3 'unun i dela
ﬂhmuﬂ:‘m-n:ulhﬂ:“h s I. #3513 la charge
:u-m e I commune de Meyrin. destnés 3 [ITIT] pﬁ.‘:
= an
= Faniagmnart € iadparants sporis ol do s Urean ast 18 Frairverton & 6 g

charge o la commune.
7] Cesson auprofit ﬁhmum

..... F===-=
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Schéma des volumes construits - :
Indicateurs de formes urbaines

7] Perimétre d'étude

- Batiment hors-sol (nombre de niveaw)

D Batiment sous-sol
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Schéma des surfaces non construites
Z| Périmétre d'étude Surface du périmétre 1.4 ha
[ chaussée et stationnement Surface de plancher 20'600 m?
- Surfaces libres en sol profond
El Surfaces libres sur dalle
Trottoirs
[
Densité générale 1.5
Densité hors voirie et stationnement 1.6
Emprise au sol des constructions 23 % 0.32 ha
Surface de voirie et stationnement 9% 0.12 ha
Surface de trottoirs 2% 0.03 ha
Surface libre totale 66 % 0.93 ha
L. dont surface libre sur dalle 17% 0.24 ha
Schéma des circulations
Hauteur de référence (niveaux) 7 niv.

Z| Périmétre d'étude

[z - Surface moyenne des immeubles 1'600 m? g
[© ] carrefour / impasse Nombre de volumes habitables 1.4/ ha 2 %
Nombre de contacts entre volumes 0/ha 0 g
Longueur de voirie totale 39m/ha 11l m e%
L. dont en impasse 0 0m é
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6.

DENSITE ET AUTRES INDICATEURS POUR L’AMENAGEMENT

SixX grands périmetres

Etant donné l'actualité des grands projets genevois, I'étude a exploré les
données disponibles sur SITG a I'échelle de « grands périmétres » (ordre de
grandeur 50 ha). Le test a été effectué sur :

* 3 grands périmetres existants : Paquis, Carouge et Meyrin
* 3 grands périmetres en mutation : Mervelet-Forét, Concorde et Les
Cherpines.

6.1. trois grands périmetres existants

Les trois grands périmétres urbains existants sont documentés par :

* les indicateurs morphologiques utilisés pour I'échelle des flots, mais
en retenant les hauteurs fournies par SITG, sachant qu'elles ne sont
toujours pas conformes a la réalité et en général plutdt surestimées :
les chiffres de densité sont plutdt a prendre comme des maxima

* dautres indicateurs significatifs disponibles (population, emplois,

etc.).

grands périmetres 1.Paquis 2.Carouge 3.Meyrin
51 ha 55 ha 68 ha

surface du périmetre

densité générale 2.5 1.3 0.9

densité hors voirie et 35 2.2

stationnement

emprise au sol du bati 43% 32% 16%

surface voirie et stat. 28% 23%

surface de trottoirs 17% 9%

surface libre 12% 36% 84%

nb de niveaux (données 6 4 5.5

SITG)

population (2008) 227 hab/ha 145 hab/ha 140 hab/ha

emplois (2008) 230 emp/ha 105 emp/ha 15 emp/ha

population + emplois 456 h+e/ha 250 h+e/ha 155 h+e/ha

logements 132 log/ha 85 log/ha 90 log/ha

arréts de transport public 0.14 /ha 0.14 /ha 0.05 /ha

carrefours / intersections 2.3 /ha 1.3 /ha 0.3 /ha
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DENSITE ET AUTRES INDICATEURS POUR L’ AMENAGEMENT

Pour ces trois quartiers, des fiches comparatives présentent les variations
des indicateurs morphologiques selon I'échelle (flot, périmétre intermédiaire
et grand périmétre).

comparatif Paquis Carouge Meyrin

grand moyen petit = grand moyen petit grand moyen petit
périmetre 51ha 6.3ha 1.8ha | 55ha 21lha 1.2ha 68ha 36ha | 2.4ha
densité générale 25 3.0 3.2 1.3 1.4 1.7 0.9 0.9 1.2
emprise sol 43% 52% 58% 32% 32% 45% 16% 16% 17%
voirie - station. 28% 27% 21% 23% 31% 22% 13% 29% 31%
trottoirs 17% 10% 9% 9% 9% 11% 4% 1% 5%
surface libre 12% 11% 12% 36% 28% 22% 67% 54% 47%
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DENSITE ET AUTRES INDICATEURS POUR L’ AMENAGEMENT

6.2. trois grands périmeétres en mutation

Un test méthodologique a également été réalisé sur trois grands périmeétres
en mutation. Tous les indicateurs n'ont pas pu étre établis, notamment dans
le cas des plans directeurs de quartier qui définissent la trame générale de
l'urbanisation et les objectifs cibles de densification, mais non les emprises
au sol ni les hauteurs des constructions.

* Forét-Mervelet

Ce quartier classé en 3° zone de développement se densifiera
progressivement, sur la base d'une dizaine de plans localisés de
quartier, dont huit sont validés et deux sont en cours d'élaboration.
Au total, ces documents prévoient de construire environ 300 000 m?
de surfaces de planchers supplémentaires (environ 2’050
logements), qui permettront de gagner 0.6 points de densité a
I'échelle de l'ensemble du périmétre - les surfaces de voirie et
stationnement restant pratiquement inchangées.

* Concorde
Le plan directeur de quartier de la Concorde (renouvellement
urbain) permettra d'ajouter prées de 100'000 m® de surface de
plancher, soit un gain de 0.4 point de densité sur I'ensemble du
périmetre considéré (33 ha). De méme, sur les seuls périmétres des
terrains constructibles (plusieurs ilots totalisant environ 10 ha), la
densité gagnera 0.4 point, passant de 0.8 a 1.2.

* Cherpines

Le plan directeur de quartier des Cherpines, en extension sur la
zone agricole, prévoit de construire 560'000 m? de surface brute de
plancher, pour atteindre une densité générale de 1 sur I'ensemble
du périmetre. Le programme prévoit la construction de 3'000
logements, l'accueil de 2'500 emplois et la réalisation de divers
équipements. A I'échelle des flots construits, les densités prévues
varient de 0.8 a 1.9.
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Indicateurs de formes urbaines

LOCALISATION

GRANDS PERIMETRES

Mise & jour : septembre 2012
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3.2

98 %

21 %

3.0

32 %

21%

10 %

1%

2.9

43 %

28 %

17 %

12 %

ILOT

g T

Surface du périmeétre 1.78 ha
57'160 m2

Densité générale

20% 40% 6

PERIMETRE INTERMEDIAIRE

6.3 ha
Surface de plancher 191'000 m2

s ~
. . 2
- 5 x —
x o
- o
2 - - -
. o

20%  40%

GRAND PERIMETRE

Surface du périmetre 51 ha

Surface de plancher  1'270'000 m2

Densité générale

20%  40%

FICHE COMPARATIVE



s i Indicateurs de formes urbaines

GRANDS PERIMETRES

FICHE n® GP | W RTNES

GE Nd

Z Périmétre d'étude
O Arréts TPG

Carrefours / intersections

O

Projets (non comptabilisés)

210z ‘vejdequn) 30 Joi80UINY) pieYIIY @

oo

Densité générale 23 Surface du périmétre 51 ha
Densité hors voirie et stationnement 3.5 Surface brute de plancher 1'270'000 m2
Emprise au sol des constructions 43 %
Surface de voirie et stationnement 28 % 14.2 ha
Surface de trottoirs 17 %
Surface libre totale 12% 6.1 ha
Hauteur de référence (nombre de niveaux batis)* b niv
( Population totale (2008) 227 hab / ha 11'150 hab
Nombre d'emplois (2008) 230 emp / ha
i Population+emplois 456 hab+emp / ha 22'820 hab+emp
Nombre de logements 132 log / ha
’ Arréts de transports publics 0.14 arréts / ha
. Carrefours / intersections 2.3 carrefours / ha
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45%

22%

22%

32%

31 %

28 %

32%

23 %

36 %

ILOT

Surface du périmétre 1.17 ha
Surface de plancher 19'700 m?

Densité générale

20% 40%

g/., !I ’

PERIMETRE INTERMEDIAIRE

r

Surface du périmetre 20.9 ha

Surface de plancher 284'000 m2

Densité générale

GRAND PERIMETRE

surface du périmetre 55 ha
Surface de plancher 695'000 m2

Densité générale

FICHE COMPARATIVE




Indicateurs de formes urbaines

GRANDS PERIMETRES

NN CAROUGE

GENEVE
oY
Z] Périmetre d'étude g
@ AmétsTPG g
O  Carrefours / intersections §
\r"_'-:',' Projets (non comptabilisés) %
=
o
£
@ 100 m %
Densité générale 1.3 Surface du périmétre
o = 7 29 =
Densité hars voirie et stationnement Surface brute de plancher 695'000 m
Emprise au sol des constructions 32 % 17.8 ha
Surface de voirie et stationnement 23 % 12.7 ha
Surface de trottoirs 3% 4.7 ha
Surface libre totale 36 % 19.8 ha
Hauteur de référence (nombre de niveau batis)* 4 niv.
Population totale (2008) 145 hab. / ha 8'000 hab
Nombre d'emplois (2008) 105 emp. / ha 5'720 emp
Population+emplois 250/ ha 13'720 hab+emp
Nombre de logements 85 log. / ha 4'700 log
Arréts de transports publics 0.14 arréts / ha 7.5 arréts
Carrefours / intersections 1.3 carr./ ha 70 carr
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3%

47%

0.9

16 %

29 %

4 %

0.3

16 %

13%

67 %

ILOT

FICHE COMPARATIVE

erimetre 2.44 ha
29'000 m2

N r
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P Indicateurs de formes urbaines

0 onat GRANDS PERIMETRES

FICHE n® GP 3 i all

GENEVE

Périmétre d'étude

Arréts TPG

Carrefours / intersections

o@&

Ny
o
—

Projets (non comptabilisés)

r

2102 ‘uejdeqin 13 Jos0uing pIYIY ©

Densité genérale 0.9 Surface du périmétre 68 ha
PRTSRERTD WAl S st hptiest : Surface brute de plancher 590000 m2
Emprise au sol des constructions 16 % 10.6 ha
Surface de voirie et stationnement 13 % 9.1 ha
Surface de trottoirs 4% 2.6 ha
Surface libre totale 67 % 45.7 ha
Hauteur de référence (nombre de niveaux batis)* B niv. J
r Population totale (2008) 140 hab. / ha 14'250 hab.
Nombre d'emplois (2008) 15 emp. / ha 1'550 emp
Population+emplois 155 hab.+emp. / ha 15'800 hab+emp.
Nombre de logements 80 log. / ha 6'250 log
Arréts de transports publics 0.05 arr./ ha 4 arréts
Carrefours / intersections 0.3 carr. / ha 21 carr
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Indicateurs de formes urhaines

< _ GRANDS PERIMETRES

AN FORET-MERVELET

Z, Périmetre d'étude
() Arréts TPG
(o} Carrefours / intersections

Projets (non comptabilisés)

@ 0 100 m

AUJGUR[I'HUI DEMAIN (divers plans de quartier approuvés en 2012)
Surface du périmetre 54.4 ha Surface du périmétre 54.4 h
Surface brute de plancher 301200 m2 Surface brute de plancher ~ env. 600'000 m?
Densité générale 0.5 Densité générale 1.1
Densité hors voirie et stationnement 0.6 Densité hors voirie et stationnement 13
Emprise au sol des constructions W 73 ha Emprise au sol des constructions [ ——
Surface de voirie et stationnement 14 % 7.6 ha Surface de voirie et stationnement e
Surface de trattoirs 4% 19 ha Surface de trottoirs
Surface libre totale 69 % 37.6 ha Surface libre totale - =

L Hauteur de référence (nombre de niveaux batis)* 4 niv. J Hauteur de référence (nombre de niveaux batis)*

r Population totale (2008) 86 hab. / ha 4'676 hab. Population totale
Nombre d'emplois (2008) 14 emp. / ha 780 emp. Nombre d'emplois g
Population+emplois 100 hab+emp/ha  54'56 h+e. Population+emplois %
Nombre de logements 38 log./ ha 2'056 log. Nombre de logements 75 log./ ha 4'100 log. %
Arréts de transports publics  0.12 arr. / ha 7 amréts Arréts de transports publics - g
Carrefours / intersections 0.6 carr./ ha 34 carrefours Carrefours / intersections %

Mise a jour - septembre 2012
Sources : SITG {Automne 2011)
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GENEVE

(/)58

Périmétre d'étude
Arréts TPG

Carrefours / intersections

oo N

Projets (non comptabilisés)

M o

Indicateurs de formes urhaines

GRANDS PERIMETRES

FICHE n® GP 5 CONCORDE

100 m
AUJOURD'HUI DEMAIN (poq n=29'816)
Surface du périmétre 33 ha Surface du périmétre 33 ha
Surface brute de plancher 175100 mZ Surface brute de plancher ~ 274'600 m?
Densité générale 0.5 Densité générale
Densité hors voirie et stationnement 0.6 Densité hors voirie et stationnement
. ! () : i La densité des
Emprise au sol des constructions 14% 4.5 ha Emprise au sol des constructions - ,;’,’:f,'l : < "
- . ) constructibles
Surface de voirie et stationnement 8% 2.7 ha Surface de voirie et stationnement (en gris dans le
PDQ) passera
Surface de trottoirs 1% 0.4 ha Surface de trottoirs de08al2
Surface libre totale 11 % 25.4 ha Surface libre totale -
Hauteur de référence (nombre de niveaux batis)* 3 niv. Hauteur de référence (nombre de niveaux batis)*
Population totale (2008) 125 hah. / ha 4'130 hab. Population totale 158 hab. / ha 5'228 hab.
©
Nombre d'emplois (2008) 16 emp. / ha 520 emp. Nombre d'emplois g
a
Population+emplois 141 hab+emp/ha  4'650 hab+emp. Population+emplois - 2
Nombre de logements 54 log. / ha 1'779 log. Nombre de logements 55 log. / ha 1'829 log. §
Arréts de transports publics  0.01 arr. / ha 3 arréts Arréts de transports publics - gf
Carrefours / intersections 1carr./ ha 30 carrefours Carrefours / intersections - 'g

Mise a jour ; septembre 2012
Sources : SITG (Automne 2011)
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AUJOURD'HUI
Surface du périmetre 57 ha
Surface brute de plancher trés faible

GRANDS PERIMETRES
FICHE n° GP 6

DEMAIN (oo )

Mise & jour - septembee 2012
Sources ; SITG (Automne 2011)

Surface du périmetre 57 ha
Surface brute de plancher 560'000 m2

Indicateurs de formes urbaines

LES CHERPINES

r Densité générale

Densite hors voirie et stationnement
Emprise au sol des constructions
Surface de voirie et stationnement
Surface de trottoirs

Surface libre totale

Hauteur de référence (ncmbre de niveaus batis)*

Densité des ilots
08al9

Population totale 110 hab. / ha
Nombre d'emplois 44 emp./ ha
Population+emplois 154 hab+emp / ha
Nombre de logements 53 log./ ha
Arréts de transports publics  0.07 arr. / ha
Carrefours / intersections 0.6 carr. / ha

6°300 hab.
2'500 emp.
8'800 hab+emp.
3'000 log.
4 arréts

36 carr.

Z10z “ueideqin 18 jossauinp pleyaty @
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indicateurs

densité
générale

emprise au sol

surface de
voirie et
stationnement

surface de
trottoirs

surfaces libres
restantes

dont surface
plantée sur
dalle

volumes
habitables,
nombre et
contacts

DENSITE ET AUTRES INDICATEURS POUR L’ AMENAGEMENT

/. annexe

Indicateurs morphologiques et informations numériques

géoréférencées fournies par le Systeme d'information du territoire

description

somme des
emprises au sol
des constructions
x nombre de
niveaux / surface
du périmétre

somme des
emprises des
constructions
somme des
surfaces de
chaussées
publiques et
privées (bande
cyclable / bus) et
somme des
surfaces de
stationnement
public et privé en
surface

somme des
surfaces des
trottoirs

surface du
périmétre moins
les 4 surfaces
précédentes
somme des
surfaces plantées
sur dalle (parking
souterrain)

immeuble ou
groupe
d'immeubles
habitables
identiques sans
décrochement en
plan ou en
hauteur

genevois (SITG)

unité de
mesure

surfacique / %

surfacique / %

surfacique/
%

surfacique/
%

surfacique/ %

numeérique/
surface

données SITG

STATISTIQUE
CANTONALE DES
BATIMENTS ET
LOGEMENTS (Information a
I'adresse) attributs
BATIMENT_GENRE (bati
habitation / mixte) + ETAGE
ATTENTION : NOMBRE DE
NIVEAUX NON FIABLES - A
VERIFIER SUR VUES
OBLIQUES OU SUR PLACE
A.CAD_BATIMENT_HORSO
L (surface batiment)

A.CAD_DOMROUTIER_RE
VET_NIVO (Attribut Obijet)

+ numérisation manuelle
pour les parkings privés

CAD-
DOMROUTIER_REVT_NIV
0 (objet trottoir) + saisie
manuelle par endroits
soustraction 100% - %
précédents

intersection entre couche
SOUS-SOL et surface libre
: Loy A

a interpréter

complexité
existant
moyenne

forte

tres faible

faible pour
domaine public

moyenne

« (numérisation

manuelle pour

. parkings privés)

faible

faible

forte

Discrimination en
' fonction de la

couche parking

forte

complexité
projet
moyenne

tres faible

moyenne

faible a
moyenne

faible

forte

forte
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DENSITE ET AUTRES INDICATEURS POUR L’ AMENAGEMENT

indicateurs description unité de données SITG complexité complexité
mesure existant projet

longueur de  somme des numérique/ A.GMO_CARREFOUR moyenne moyenne
voirie totale  longueurs des surface ’;;} des 8

segments de voirie, MS o S e i S Al

en comptant pour S Vel S 4 Nolt

moitié les segments Ry Ve %0, BS ]

en limite du RIS 7 Ny

périmétre 9

“©
b y o
e
e Q

dont somme des longueur / requéte : Longueur de voirie > moyenne moyenne
longueur de  segments en surface 30m
voirie en impasse de plus de
impasse 30m
hauteur des  nombre de niveaux numeérique estimation d'une hauteur estimation estimation
immeubles batis hors sol moyenne de référence
surface des  moyenne des métrique A.CAD_BATIMENT_HORSOL faible faible
immeubles surfaces des (surface batiment) Hauteur issue

immeubles des données BATIMENTS 3D
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Office de I'urbanisme e Direction des grands projets

rue David-Dufour 5 e 1211 Genéve 8

Tél +4122 546 73 70 e E-mail grandsprojets@etat.ge.ch e www.ge.ch/urbanisme
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