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Ñîö³àëüíî–åêîëîãî–åêîíîì³÷íà åôåêòèâí³ñòü óù³ëüíåííÿ 
ì³ñüêîãî ïðîñòîðó. Îö³íêà òà âðàõóâàííÿ â îá´ðóíòóâàíí³ 

óðáàí³ñòè÷íèõ ð³øåíü
Ïðåäìåòîì äîñë³äæåííÿ º îö³íêà ñîö³àëüíî–åêîëîãî–åêîíîì³÷íî¿ åôåêòèâíîñò³ óù³ëüíåííÿ 

çàáóäîâè ì³ñò, îá´ðóíòóâàííÿ ìåòîäè÷íèõ ï³äõîä³â äî ¿¿ ðåãóëþâàííÿ â ïðîåêòíèõ ð³øåííÿõ òà àð-
õ³òåêòóðíî–ì³ñòîáóä³âíèõ ä³ÿõ.

Ìåòà äîñë³äæåííÿ ïîëÿãàº â îö³íö³ óðáàí³ñòè÷íèõ ð³øåíü ùîäî óù³ëüíåííÿ ì³ñüêî¿ çàáóäîâè â 
êàòåãîð³ÿõ ñîö³àëüíî–åêîëîãî–åêîíîì³÷íî¿ åôåêòèâíîñò³, çâåäåíí³ îö³íêè åôåêòèâíîñò³ äî åíåð-
ãåòè÷íèõ îäèíèöü, âèçíà÷åíí³ âèìîã ³ ïðèíöèï³â ï³äâèùåííÿ åôåêòèâíîñò³ é óñóíåííÿ øê³äëèâîñò³ 
íàñë³äê³â â³ä ïåðåóù³ëüíåííÿ, à òàêîæ çìåíøåííÿ àãðåñèâíîñò³ ì³ñòîáóä³âíèõ ð³øåíü. 

Ìåòîäè äîñë³äæåííÿ. Ó ñòàòò³ çàñòîñîâàíî ñóêóïí³ñòü íàóêîâèõ ìåòîä³â ³ ï³äõîä³â, çîêðåìà ìå-
òîäè êàðòîãðàô³÷í³ – äëÿ àíàë³çó ëîêàë³çàö³¿ ïðîöåñ³â óù³ëüíåííÿ â ïðîñòîð³; ñòàòèñòè÷í³ – äëÿ 
àíàë³çó ñèòóàö³¿ òà ñòàíó ïðîñòîðó; ñîö³àëüí³ îïèòóâàííÿ äëÿ óòî÷íåííÿ åìï³ðè÷íèõ ìàòåð³àë³â. Ó 
ïðîöåñ³ äîñë³äæåííÿ âèêîðèñòîâóâàëàñü åêñïåðòíà ìåòîäèêà — îïèòóâàííÿ êîìïåòåíòíèõ åêñ-
ïåðò³â, à òàêîæ çàïðîïîíîâàíà îäíèì ³ç àâòîð³â ìîäåëü ï’ÿòèâèì³ðíîãî ïðîñòîðó äëÿ âñòàíîâëåí-
íÿ êîîðäèíàò ³ éîãî ìåæ, óçãîäæåííÿ ì³æ íèìè. 

Ðåçóëüòàòè ðîáîòè. Ç ïîçèö³¿ òåîð³¿ óðáàí³ñòèêè ñîö³àëüíî–åêîëîãî–åêîíîì³÷íà ïîâ’ÿçàíà ç 
íåâïîðÿäêîâàí³ñòþ ïðîñòîðó òà çìåíøóºòüñÿ ÷àñîâîþ, ñòðóêòóðíîþ, ðåñóðñíîþ, ïàðàìåòðè÷íîþ 
(ìàñøòàáíîþ) íåóçãîäæåí³ñòþ. Ó êîæí³é ñêëàäîâ³é åôåêòèâíîñò³ º â³äïîâ³äí³ åôåêòè ³ âòðàòè, ùî 
âïëèâàþòü íà çàãàëüíó îö³íêó åôåêòèâíîñò³. Âèêîðèñòîâóþ÷è ìîäåëü ï’ÿòèâèì³ðíîãî ì³ñòîáóä³â-
íîãî ïðîñòîðó, ùî âêëþ÷àº âèì³ðè «ëþäèíà – óìîâè – ôóíêö³ÿ – ãåîìåòð³ÿ – ÷àñ», çä³éñíåíî ¿õ 
ðîçãëÿä â óñ³é ïîâíîò³ âçàºìîä³é ³ ïîâ’ÿçàíü âèì³ð³â ñòîñîâíî çàäà÷ óù³ëüíåííÿ. Ï³äòâåðäæåíî 
ã³ïîòåçó ïðî íàÿâí³ñòü ÿê ïîçèòèâíèõ, òàê ³ íåãàòèâíèõ íàñë³äê³â â³ä àðõ³òåêòóðíî–ì³ñòîáóä³âíîãî 
óù³ëüíåííÿ ì³ñò äëÿ ñåðåäîâèùà ³ ñóñï³ëüñòâà. 

Ñôåðà çàñòîñóâàííÿ ðåçóëüòàò³â. Óðàõóâàííÿ íàñë³äê³â (ñîö³àëüíèõ, åêîëîã³÷íèõ, åêîíîì³÷-
íèõ, ëàíäøàôòíî–åñòåòè÷íèõ òà ³í.) â³ä àðõ³òåêòóðíî–ì³ñòîáóä³âíèõ ð³øåíü ³ç ïåðåóù³ëüíåííÿ ïî-
âèíí³ ïðîíèçóâàòè âñ³ ñôåðè ö³º¿ ä³ÿëüíîñò³. Ïîðóøåí³ ó ñòàòò³ ïèòàííÿ êîðèñí³ ïåðåäóñ³ì ïðè îá-
´ðóíòóâàíí³ óðáàí³ñòè÷íèõ ð³øåíü.
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Âèñíîâêè. Íîâ³ óìîâè ôóíêö³îíóâàííÿ ì³ñò, çîêðåìà íåêîíòðîëüîâàíå óù³ëüíåííÿ çàáóäîâè é 
äèíàì³çàö³ÿ ì³ñüêèõ ïðîöåñ³â ðîáëÿòü ñó÷àñíó óðáàí³ñòèêó «á³ëüø àãðåñèâíîþ», òîáòî òàêîþ, ùî 
çá³ëüøóº øê³äëèâ³ íàñë³äêè ó â³äíîøåíí³ äî äîâê³ëëÿ é ëþäèíè. Äîñë³äæåíî ñîö³àëüíî–åêîëîãî–
åêîíîì³÷íó åôåêòèâí³ñòü óù³ëüíåííÿ ì³ñüêîãî ïðîñòîðó, íàñë³äêè â³ä íåóçãîäæåíîãî óù³ëüíåííÿ 
çàáóäîâè ðîçãëÿíóòî íà âèáðàíèõ ïðèêëàäàõ Ëüâîâà. Îá´ðóíòîâàíî âèìîãè é ïðèíöèïè ï³äâèùåí-
íÿ åôåêòèâíîñò³ é óñóíåííÿ øê³äëèâîñò³ íàñë³äê³â â³ä ïåðåóù³ëüíåííÿ, à òàêîæ çìåíøåííÿ àãðå-
ñèâíîñò³ ì³ñòîáóä³âíèõ ð³øåíü. Çàïðîïîíîâàíî ìåòîäèêó ïðîãíîçóâàííÿ é îö³íêè ñîö³àëüíî–åêî-
íîì³÷íî–åêîëîã³÷íî¿ åôåêòèâíîñò³ óù³ëüíåííÿ ì³ñüêîãî ïðîñòîðó.

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: ñîö³àëüíî–åêîëîãî–åêîíîì³÷íà åôåêòèâí³ñòü, êîðèñí³ñòü, âèòðàòè, íàñë³äêè, 
ù³ëüí³ñòü, óù³ëüíåííÿ çàáóäîâè, äèíàì³çì, íàïðóæåí³ñòü ïðîñòîðó.
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Socio–ecological and economic efficiency of urban space 
compaction. Evaluation and consideration in substantiation 

of urban decisions
The subject of the study is the assessment of socio–ecological and economic efficiency of 

compaction of urban development, substantiation of methodological approaches to its regulation in 
design decisions and architectural and urban planning activities.

The aim of the study is to evaluate urban solutions for urban development in the categories 
of socio–ecological and economic efficiency, to reduce efficiency assessments to energy units, to 
determine requirements and principles for improving efficiency and eliminating the consequences of 
overcrowding, and to reduce the aggressiveness of urban planning decisions.

Research methods. The article uses a set of scientific methods and approaches, in particular 
cartographic methods – to analyze the localization of compaction processes in space; statistical – to 
analyze the situation and the state of space; social surveys to clarify empirical materials. The research 
used an expert method – a survey of competent experts, as well as one of the authors proposed a model 
of five–dimensional space to establish coordinates and its boundaries, coordination between them.

Results of work. From the standpoint of the theory of urban planning, socio–ecological–economic is 
associated with the disorder of space and decreases in time, structural, resource, parametric (large–
scale) inconsistency. Each component of effectiveness has corresponding effects and losses that 
affect the overall assessment of effectiveness. Using a model of five–dimensional urban space, which 
includes measurements «man – conditions – function – geometry – time», they are considered in the 
full range of interactions and relationships of measurements in relation to the problems of compaction. 
The hypothesis of the existence of both positive and negative consequences of the architectural and 
urban development of cities for the environment and society has been confirmed.

Scope of results. Taking into account the consequences (social, ecological, economic, landscape–
aesthetic, etc.) of architectural and town–planning decisions on re–compaction should permeate all 
spheres of this activity. The issues raised in the article are useful primarily in substantiating urban decisions.

Conclusions. New conditions for the functioning of cities, in particular the uncontrolled compaction 
of buildings and the dynamization of urban processes, make modern urbanism «more aggressive,» 
that is, one that increases the harmful effects on the environment and man. The socio–ecological–
economic efficiency of urban space compaction is studied, the consequences of uncoordinated 
building compaction are considered on selected examples of Lviv. The requirements and principles 
of increasing the efficiency and eliminating the harmful effects of overcrowding, as well as reducing 
the aggressiveness of urban planning decisions are substantiated. The technique of forecasting and 
estimation of social–economic–ecological efficiency of consolidation of urban space is offered.

Keywords: socio–ecological–economic efficiency, utility, costs, consequences, density, building 
compaction, dynamism, space tension.



ÑÎÖ²ÀËÜÍÎ–ÒÐÓÄÎÂ² ÏÐÎÁËÅÌÈ

112

Ïîñòàíîâêà ïðîáëåìè. Åôåêòèâí³ñòü º îá’ºê-
òèâíîþ âëàñòèâ³ñòþ áóäü–ÿêî¿ ñèñòåìè òà ¿¿ ôóíê-
ö³îíóâàííÿ, ïîâ’ÿçóºòüñÿ ç ïîíÿòòÿìè êîðèñò³, 
âòðàò ³ «øêîäè», à â óðáàí³ñòèö³ – ç³ çì³íîþ ìà-
òåð³àëüíèõ ³ íåìàòåð³àëüíèõ ÿêîñòåé ñåðåäîâèùà 
â ðåçóëüòàò³ àðõ³òåêòóðíî–ì³ñòîáóä³âíèõ ð³øåíü ³ 
ä³é. Ï³äêðåñëèìî, ùî êîðèñòü ³ øê³äëèâ³ íàñë³ä-
êè âëàñòèâ³ óðáàí³ñòèö³ íà âñ³õ ³ñòîðè÷íèõ åòàïàõ 
ôîðìóâàííÿ ³ ðîçâèòêó ì³ñò. Âîíè «íàãðîìàäæó-
âàëèñü» ó ïðîñòîð³ ì³ñòà é òâîðèëè ÿê ïîçèòèâ-
í³ åôåêòè, òàê ³ ïðèâîäèëè äî ¿õ «îòðóºííÿ». «Îç-
äîðîâëåííÿ» ñåðåäíüîâ³÷íèõ ì³ñò â³äáóâàëîñü 
íà ³äåÿõ åïîõè ðåíåñàíñó — ïîâåðíåííÿ äî ö³í-
íîñòåé, òðàäèö³é ³ ôîðì ãðåêî–ðèìñüêî¿ óðáàí³ñ-
òè÷íî¿ êóëüòóðè; ³íäóñòð³àëüíèõ ì³ñò — ÷åðåç ³äå¿ ³ 
ïðèíöèïè ôóíêö³îíàëüíîãî ì³ñòà, ùî âèêëàäåí³ â 
Àô³íñüê³é õàðò³¿ (1933 ð.) [1]. Àâòîðè âèñëîâëþ-
þòü ã³ïîòåçó, ùî íîâ³ óìîâè ôóíêö³îíóâàííÿ ì³ñò, 
çîêðåìà íåêîíòðîëüîâàíå óù³ëüíåííÿ çàáóäîâè 
òà äèíàì³çàö³ÿ ì³ñüêèõ ïðîöåñ³â, ðîáëÿòü ñó÷àñ-
íó óðáàí³ñòèêó «á³ëüø àãðåñèâíîþ» òà òàêîþ, ùî 
çá³ëüøóº øê³äëèâ³ íàñë³äêè äëÿ äîâê³ëëÿ é ëþäè-
íè. Äèñïåðñí³ ñèñòåìè ãíó÷ê³ø³, àëå êîìóí³êàö³é-
íî ìåíø åôåêòèâí³. Ïîñòàº âèìîãà îá’ºêòèâíî¿ 
îö³íêè óðáàí³ñòè÷íèõ ð³øåíü ùîäî óù³ëüíåííÿ 
ì³ñüêî¿ çàáóäîâè â êàòåãîð³ÿõ ñîö³àëüíî–åêîëî-
ãî–åêîíîì³÷íî¿ åôåêòèâíîñò³. Çðîáëåíà ñïðî-
áà çâåñòè îö³íêó åôåêòèâíîñò³ äî åíåðãåòè÷íèõ 
îäèíèöü. Ïðè öüîìó êîåô³ö³ºíò åôåêòèâíîñò³ é 
êîåô³ö³ºíò êîðèñíî¿ ä³¿ ñèñòåìè êîðåëþþòüñÿ ì³æ 
ñîáîþ. Åíåðãåòè÷í³ åêâ³âàëåíòè ïîâèíí³ âêëþ÷à-
òè äî îäèíèöü âèì³ðþâàííÿ òàêîæ ïîêàçíèê ÷àñó 
(âèçíà÷àòè îêóïí³ñòü ³íâåñòèö³é, òðèâàë³ñòü îò-
ðèìàííÿ êîðèñò³, øêîäè òîùî).

Àíàë³ç îñòàíí³õ äîñë³äæåíü ³ ïóáë³êàö³é. 
Ïîíÿòòÿ åôåêòèâíîñò³ ð³øåíü äîñë³äæóþòüñÿ â 
áàãàòüîõ ïðåäìåòíèõ ñôåðàõ: ñîö³îëîã³¿ (êîì-
ôîðò, ïîòðåáè, çâè÷êè ëþäèíè) [2]; åêîíîì³ö³ 
(âèòðà÷àííÿ ÷àñó é êîøò³â íà äîñÿãíåííÿ ö³ëåé) 
[3]; åêîëîã³¿ (íàñë³äêè âïëèâó ä³ÿëüíîñò³ íà äî-
âê³ëëÿ, âèòðà÷àííÿ íåâ³äíîâëþâàíèõ ðåñóðñ³â) 
[4]; óïðàâë³íí³ (ÿê³ñòü óïðàâë³íñüêèõ ð³øåíü òà ³í-
ôîðìàö³éí³ âïëèâè) [5] òîùî. Äîñë³äæåííÿ áà-
çóþòüñÿ ãîëîâíî íà åêîíîì³÷íèõ îá´ðóíòóâàííÿõ 
é ìåòîäàõ åêîíîì³÷íî¿ îö³íêè çáèòê³â â³ä âïëèâó 
ì³ñòîáóä³âíèõ ð³øåíü. Â åêîëîã³¿ ðîçðîáëåíî ìà-
òåìàòè÷íå é ïðîãðàìíå çàáåçïå÷åííÿ êîíòðî-
ëþ çàáðóäíåííÿ àòìîñôåðè, êîìïëåêñí³ ñèñòåìè 
åêîëîã³÷íîãî ìîí³òîðèíãó, ïðîãíîçóâàííÿ òà ìî-
äåëþâàííÿ çàáðóäíåííÿ ñåðåäîâèùà é ïðîöåñ³â 

ó ö³é ñôåð³; çàñòîñóâàííÿ ìåòîä³â ³äåíòèô³êàö³¿ òà 
àíàë³çó äèíàì³÷íèõ äàíèõ ïðî äîâê³ëëÿ.

Ñóñï³ëüíà åôåêòèâí³ñòü àðõ³òåêòóðíî–ì³ñòîáó-
ä³âíî¿ ä³¿ îçíà÷àº ¿õ âïëèâ íà ñîö³óì — óïðàâë³ííÿ, 
ïðàâîâó îõîðîíó, íàäàííÿ ñîö³àëüíèõ ïîñëóã òîùî. 
Âèçíà÷åíî ìåòîäè îö³íêè çáèòê³â, ùî çàâäàþòüñÿ 
æèòòþ ³ çäîðîâ’þ ëþäåé; îá´ðóíòîâàíî ïðèíöèïè 
êîìïåíñàö³¿ çáèòêó â³ä ïðèðîäíèõ ³ òåõíîãåííèõ ä³é 
òîùî. Äîñë³äæåííÿ áåçïå÷íîñò³ ÿê õàðàêòåðèñòè-
êè êîìôîðòíîñò³ ì³ñüêîãî ñåðåäîâèùà çä³éñíþ-
þòü Â. Ñàìïñîí ³ Ë. Ðàóíäåíáóø [6; 7]. Ä. Ïîëñåí 
[8] ïîâ’ÿçóº ö³ õàðàêòåðèñòèêè ç âèìîãîþ ñòàëîãî 
ðîçâèòêó òà ³ºðàðõ³ºþ ïîòðåá ëþäèíè. Ôóíäàìåí-
òàëüí³ ïðîáëåìè óðáàí³çîâàíèõ òåðèòîð³é ó êîí-
òåêñò³ ïîðóøåíî¿ íàìè ïðîáëåìè äîñë³äæóº òàêîæ 
Äæ. Äæåêîïñ [9], Ëþö³é Áóðêõàðäò [10]. 

Ïîíÿòòÿ «ñòàëèé» — öå åêîíîì³÷íî åôåêòèâíå, 
åêîëîã³÷íî ÷èñòå é êîìôîðòíå äëÿ ëþäèíè ñåðå-
äîâèùå íå ëèøå ñüîãîäí³øíüîãî, à é ìàéáóòí³õ 
ïîêîë³íü. Íàìè ââåäåíî ïîíÿòòÿ ñîö³àëüíî–åêî-
ëîãî–åêîíîì³÷íî¿ åôåêòèâíîñò³ óðáàí³ñòè÷íèõ ð³-
øåíü ³ ä³ÿëüíîñò³, ùî äîçâîëÿº ãëèáøå àíàë³çó-
âàòè ñîö³àëüí³, åêîëîã³÷í³ òà åêîíîì³÷í³ âçàºìîä³¿ 
äëÿ ì³ñòîáóä³âíèõ çàäà÷, íàïðèêëàä: çíåö³íåííÿ 
íåðóõîìîñò³ ó çâ’ÿçêó ç íàäíîðìàòèâíèì óù³ëü-
íåííÿì çàáóäîâè; ð³çêå çðîñòàííÿ âàðòîñò³ âèð³-
øåííÿ ì³ñüêèõ ïðîáëåì ó ìàéáóòíüîìó âíàñë³äîê 
ïîìèëîê, çîð³ºíòîâàíèõ íà òèì÷àñîâ³ âèãîäè; ïî-
ã³ðøåííÿ åêîëîã³÷íîãî ñòàíó ñåðåäîâèùà â ìàé-
áóòíüîìó â³ä ñüîãîäí³øí³õ ð³øåíü òîùî. Íàçð³ëà 
ïîòðåáà êîìïëåêñíîãî ðîçãëÿäó ñîö³àëüíî–åêî-
ëîãî–åêîíîì³÷íî¿ åôåêòèâíîñò³ óù³ëüíåííÿ ì³ñü-
êî¿ çàáóäîâè â óñ³é ïîâíîò³ ¿¿ ñêëàäîâèõ ³ âçàºìîä³é.

Ìåòà ñòàòò³. Ó ñòàòò³ çðîáëåíà ñïðîáà ðîç-
ãëÿäó é îö³íêè ñîö³àëüíî–åêîëîãî–åêîíîì³÷íî¿ 
åôåêòèâíîñò³ óù³ëüíåííÿ çàáóäîâè ì³ñò; ¿¿ âðàõó-
âàííÿ â îá´ðóíòóâàíí³ ïðîåêòíèõ ð³øåíü ³ ì³ñòî-
áóä³âíèõ ä³ÿõ. 

Âèêëàä îñíîâíîãî ìàòåð³àëó. Ïåðåäóìî-
âè äîñë³äæåííÿ åôåêòèâíîñò³ ñòàíó ñèñòåìè òà 
ì³ñòîáóä³âíèõ ð³øåíü. Ó ì³ñòîáóä³âí³é ñôåð³ äî-
ö³ëüíî âèêîðèñòîâóâàòè ïîíÿòòÿ ïðîñòîðîâî¿ 
ù³ëüíîñò³, ÿêà º ³íòåãðàëüíîþ õàðàêòåðèñòèêîþ 
ì³ñüêî¿ çàáóäîâè ³ âêëþ÷àº ù³ëüí³ñòü: çàáóäî-
âè; ëþäåé; ôóíêö³é; òðàíñïîðòó; òðàíçèòó; ïîñëóã. 
Åôåêòèâí³ñòü âèñòóïàº ÿê â³äíîøåííÿ êîðèñíîñò³ 
äî ïëàòè çà êîðèñí³ñòü (íàñë³äê³â). Âîíà îõîïëþº: 
ñîö³àëüí³, åêîëîã³÷í³, åêîíîì³÷í³ êîðèñò³ òà øê³ä-
ëèâ³ íàñë³äêè (òåõíîëîã³÷íèé âïëèâ âèðîáíèöòâ, 
æèòòºä³ÿëüíîñò³ é òðàíñïîðòó, à òàêîæ âèêîðè-
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ñòàííÿ íåâ³äíîâëþâàíèõ ðåñóðñ³â, ìàòåð³àë³â ³ 
åíåðã³¿). Òóò âàæëèâèìè º ïîêàçíèêè ïîòðåá, êî-
ðèñò³, âèòðàò, ðåñóðñ³â, ðèçèê³â, íàñë³äê³â.

Ð³çíîìàí³òòÿ ì³ñòîáóä³âíèõ çàâäàíü ñüîãîäåí-
íÿ, à òàêîæ íàñë³äê³â ä³ÿëüíîñò³ óðáàí³ñò³â ïî-
òðåáóþòü çàñòîñóâàííÿ ìåòîäèê, ÿê³ äîçâîëÿòü 
óçãîäèòè íà ö³ë³ñí³é ìåòîäîëîã³÷í³é ïëàòôîðì³ 
ïðîåêòí³ ð³øåííÿ òà ïðîãíîçóâàòè íàñë³äêè (ñîö³-
àëüí³, åêîíîì³÷í³, åêîëîã³÷í³, ëàíäøàôòíî–åñòå-
òè÷í³ òîùî). Äëÿ ðîçðîáêè òàêî¿ ìåòîäîëîã³¿ ïî-
òð³áíî âñòàíîâèòè êîîðäèíàòè òà ìåæ³ ïðîñòîðó, 
â ÿêîìó ìîæíà îïèñóâàòè çàäà÷³ àðõ³òåêòóðè é 
ì³ñòîáóäóâàííÿ, à òàêîæ ïðîãíîçóâàòè íàñë³äêè. 
Çàïðîïîíîâàíà ìîäåëü ï’ÿòèâèì³ðíîãî ïðîñòîðó 
[11] íàäàºòüñÿ äëÿ àíàë³çó, îö³íêè òà ïðîãíîçó-
âàííÿ åôåêòèâíîñò³ ì³ñòîáóä³âíî¿ ä³ÿëüíîñò³. 

Â³äçíà÷èìî, ùî àðõ³òåêòóðíî–ì³ñòîáóä³â-
íà ä³ÿëüí³ñòü çîð³ºíòîâàíà ïåðåäóñ³ì íà ëþäè-
íó. Ëþäñüêèé âèì³ð (L) â³äíîñèòüñÿ äî íàéâàæ-
ëèâ³øèõ — öå ê³ëüê³ñí³ é ÿê³ñí³ õàðàêòåðèñòèêè, 
à òàêîæ ïîòðåáè ³ ö³ë³. Îòæå, â êîæí³é ì³ñòîáó-
ä³âí³é çàäà÷³ ìàº áóòè ïðèñóòí³é âèì³ð «ëþäè-
íà», à â³äïîâ³äíî, ³ ñîö³àëüí³ íàñë³äêè º âàæëè-
âèìè â ö³é ä³ÿëüíîñò³. Ôóíêö³îíàëüíèé âèì³ð (F) 
— ÿê çàáåçïå÷åííÿ ïîòðåá ëþäèíè, òåæ ìàº áó-
òè â³äîáðàæåíèé ó êîæí³é ì³ñòîáóä³âí³é çàäà÷³, à 
ôóíêö³îíàëüí³ íàñë³äêè ïîâèíí³ àíàë³çóâàòèñü ³ 
ïðîãíîçóâàòèñü ñòîñîâíî ïîòðåá ñîö³óìó. Â ì³ñò³ 
ðåàë³çóþòüñÿ ôóíêö³¿ âèðîáíèöòâà é îáñëóãîâó-
âàííÿ, êóëüòóðè é îñâ³òè, îõîðîíè çäîðîâ’ÿ, òðàí-
ñïîðòó ³ çâ’ÿçêó, ñïîðòó ³ ðåêðåàö³¿, óïðàâë³ííÿ 
òà îá³ãó ³íôîðìàö³¿. Ñòðóêòóðà (ïîä³ë íà çîâí³ø-
í³, âíóòð³øí³ òà ôóíêö³¿ óçãîäæåííÿ) é ñïåöèô³êà 
ôóíêö³é çíà÷íîþ ì³ðîþ çóìîâëþþòü â³äíîñèíè 
ì³ñòà é îòî÷åííÿ, éîãî ì³ñöÿ â íàäñèñòåì³. Ôóíê-
ö³¿ ì³ñòà âèçíà÷àþòü éîãî ïîòåíö³àë, îêðåñëþþòü 
ïåðñïåêòèâè ðîçâèòêó, à òàêîæ ìîæëèâ³ çàãðî-
çè. Àðõ³òåêòóðíî–ì³ñòîáóä³âíà ä³ÿëüí³ñòü çä³éñ-
íþºòüñÿ â êîíêðåòíèõ óìîâàõ, òîæ âèì³ð óìîâ 
(Õ) îáîâ’ÿçêîâî ìàº áóòè ïðèñóòí³ì ó ö³é ä³ÿëü-
íîñò³ òà â îö³íö³ íàñë³äê³â. Óìîâè âêëþ÷àþòü íà-
ÿâí³ ðåñóðñè æèòòºä³ÿëüíîñò³ (ïðèðîäíî–ëàíä-
øàôòí³, òåðèòîð³àëüí³, ìàòåð³àëüí³, ô³íàíñîâ³), 
àäì³í³ñòðàòèâíî–ïðàâîâ³ óìîâè, à òàêîæ âèìîãè 
é îáìåæåííÿ. Ð³çíîìàí³òí³ õàðàêòåðèñòèêè ôîð-
ìè, êîíô³ãóðàö³¿, êîíöåíòðàö³¿ îá’ºêò³â òîùî âõî-
äÿòü äî ãåîìåòðè÷íîãî âèì³ðó ì³ñòîáóä³âíîãî 
ïðîñòîðó, òîæ ìàþòü âðàõîâóâàòèñÿ ÿê ó çàäà÷àõ 
ïðîåêòóâàííÿ, òàê ³ ïðè ïðîãíîçóâàíí³ íàñë³äê³â 
â³ä ðåàë³çàö³¿ ïðîåêò³â. Ãåîìåòðè÷íèé âèì³ð (G) 

ñêëàäàþòü ðîçì³ðí³ õàðàêòåðèñòèêè ì³ñüêèõ çîí 
³ îá’ºêò³â (ïëîù³, â³äñòàí³, êîíô³ãóðàö³¿), ¿õ ðîçòà-
øóâàííÿ â ñèñòåì³. Øê³äëèâ³ñòü ä³é ³ ð³øåíü òóò 
ìîæå ïðîÿâëÿòèñü â íåðàö³îíàëüíîìó ðîçïëàíó-
âàíí³, ÿêå ïðèâîäèòü äî íàäì³ðíèõ âòðàò íà êîìó-
í³êàö³¿. Ïðîöåñè â ì³ñòàõ ïðîò³êàþòü ó ÷àñ³ (Ò). Öåé 
âèì³ð ïðèñóòí³é â ³ñòîðè÷íîìó êîíòåêñò³, ñó÷àñ-
íîìó ñòàí³ òà â ïåðñïåêòèâ³. Òîæ îá’ºêòè ³ ïðîöåñè 
ìîæíà ðîçãëÿäàòè â ðåòðîñïåêòèâ³ (³ñòîðè÷íèé 
àñïåêò), îö³íþâàòè ñó÷àñíèé ñòàí ³ ïðîãíîçóâàòè 
¿õ ðîçâèòîê. Ó ïðîöåñ³ îðãàí³çàö³¿ ñèñòåì ïîòð³áíî 
òàêîæ îö³íþâàòè òðèâàë³ñòü ä³¿ ð³øåííÿ íà ñèñòå-
ìó, ñâîº÷àñí³ñòü ïðèéíÿòòÿ ð³øåíü ³ ¿õ ðåàë³çàö³þ. 
Òóò òàêîæ çîñåðåäæóþòüñÿ «øê³äëèâ³» íàñë³äêè 
ì³ñòîáóä³âíî¿ ä³ÿëüíîñò³. 

Êîæåí ³ç ïåðåë³÷åíèõ âèì³ð³â (ëþäèíà, ôóíêö³ÿ, 
óìîâè, ãåîìåòð³ÿ, ÷àñ) ì³ñòèòü ìíîæèíó ê³ëüê³ñ-
íèõ ³ ÿê³ñíèõ õàðàêòåðèñòèê, ÿê³ ìàþòü ð³çíó ïðè-
ðîäó, ìîæóòü áóòè äèñêðåòíèìè âåëè÷èíàìè, à ¿õ 
îïèñ ³ âçàºìîä³¿ íàäàþòüñÿ äëÿ àíàë³çó, îö³íêè é 
îá´ðóíòóâàííÿ ð³øåíü, à òàêîæ ïðîãíîçóâàííÿ é 
îö³íêè íàñë³äê³â â³ä ïðîåêòíèõ òà óïðàâë³íñüêèõ 
ì³ñòîáóä³âíèõ ð³øåíü. Çàïðîïîíîâàíà ìîäåëü 
L–F–Õ–G–T ðîçãëÿäàº ö³ õàðàêòåðèñòèêè ÿê îê-
ðåìî, òàê ³ ó âçàºìîïîºäíàíí³ (ïîäâ³éí³, ïîòð³é-
í³, ïî÷åòâ³ðí³, ï’ÿòèâèì³ðí³). Öå äàº ìîæëèâ³ñòü 
´ðóíòîâí³øå çä³éñíèòè àíàë³ç ïðîñòîðîâî¿ ñèòó-
àö³¿, îñê³ëüêè îêðåìî âçÿò³ õàðàêòåðèñòèêè ìî-
æóòü ìàòè ïîçèòèâíå çíà÷åííÿ, à ïðè ïîºäíàíí³ 
éîãî âòðàòèòè ÷è é íàáóòè íåãàòèâíîãî. Øê³äëè-
â³ íàñë³äêè, ó ò.÷. ïðè óù³ëüíåíí³ ì³ñüêî¿ çàáóäî-
âè, çîñåðåäæåí³ ïåðø çà âñå â íåóçãîäæåíîñò³ 
âçàºìîä³é âèì³ð³â ïðîñòîðó. Ðîçãëÿíåìî ïîäâ³éí³ 
âçàºìîä³¿ âèì³ð³â ïðîñòîðó â ¿õ ïîºäíàíí³ ç åôåê-
òèâí³ñòþ ð³øåíü (òàáë.).

Â óðáàí³ñòèö³ ñîö³àëüíî–åêîëîãî–åêîíîì³÷-
íà åôåêòèâí³ñòü ïîâ’ÿçóºòüñÿ ç âïîðÿäêîâàí³ñòþ 
ïðîñòîðó. Äëÿ ¿¿ îö³íêè äîö³ëüíî ñêîðèñòàòèñü 
êîåô³ö³ºíòîì íåâïîðÿäêîâàíîñò³ ïðîñòîðó, ÿêèé 
ïîâ’ÿçóº âèä³ëåí³ íàìè ïðîñòîðîâ³ õàðàêòåðèñòè-
êè ç ïîêàçíèêàìè åôåêòèâíîñò³ ñòàíó (ôóíêö³î-
íóâàííÿ) ñèñòåìè. Öåé êîåô³ö³ºíò ìîæíà âèðà-
çèòè ôîðìóëîþ: 

Å = Åìàê (1 – Í),
äå Å — ïðîñòîðîâà åôåêòèâí³ñòü ñèñòåìè; Åìàê 

— ìàêñèìàëüíà åôåêòèâí³ñòü, ÿêà â³äïîâ³äàº ïî-
òåíö³àëó ïðîñòîðó (ïðîñòîðîâî¿ ñèòóàö³¿); Í — êîå-
ô³ö³ºíò íåâïîðÿäêîâàíîñò³, ÿêèé âêëþ÷àº ÷àñîâó, 
ìàñøòàáíó, ðåñóðñíó, ñòðóêòóðíó íåóçãîäæå-
í³ñòü, à òàêîæ íåóçãîäæåí³ñòü ïðîöåñ³â. 
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Ð³øåííÿ, ùî ïðèâîäÿòü äî ïîñèëåííÿ ÷àñî-
âî¿ íåóçãîäæåíîñò³ â îðãàí³çàö³¿ ïðîñòîðó, ïîâ’ÿ-
çàí³ ïåðåäóñ³ì ³ç òðàíñïîðòíèìè ñèñòåìàìè òà 
íååôåêòèâíèì âèêîðèñòàííÿì ÷àñó ³ ³íôîðìà-
ö³¿. Ñòðóêòóðíó íåóçãîäæåí³ñòü ïîâ’ÿçàíî ç íå-
âðàõóâàííÿì ó ïðîåêòíèõ ð³øåííÿõ ñòðóêòóðíèõ 
îñîáëèâîñòåé òà óí³êàëüíîñò³ ñèòóàö³é. Îñê³ëü-
êè ñòðóêòóðà ïðîñòîðó ³ºðàðõ³÷íà, íåóçãîäæåí³ñòü 
òåæ ðîçä³ëÿºòüñÿ ÿê ïî âåðòèêàë³, òàê ³ ñòðóêòóð-
íèìè ñï³ââ³äíîøåííÿìè ïî ãîðèçîíòàë³. Ðåñóðñ-
íà íåóçãîäæåí³ñòü ïîâ’ÿçóºòüñÿ ç âèêîðèñòàííÿì 
ìàòåð³àëüíèõ, åíåðãåòè÷íèõ, òðóäîâèõ, ³íôîðìà-
ö³éíèõ òà ³íøèõ ðåñóðñ³â ³ ¿õ ïðîñòîðîâî¿ îðãàí³çà-
ö³¿. Îñîáëèâå ì³ñöå íàëåæèòü íåâïîðÿäêîâàíîñò³ 
çîâí³øí³õ çâ’ÿçê³â òà íåóçãîäæåíîñò³ âçàºìî-

ä³é ñèñòåìè ç îòî÷åííÿì (íàäñèñòåìîþ). Ïàðà-
ìåòðè÷íó íåóçãîäæåí³ñòü ïîñèëþþòü íåâ³äïî-
â³äíîñò³ òåðèòîð³àëüíèõ õàðàêòåðèñòèê ç³ ñòàíîì 
³íôðàñòðóêòóðè (íàïðèêëàä, ÷åðåç ¿õ íàëåæí³ñòü 
ð³çíèì â³äîìñòâàì ÷è âëàñíèêàì). Íåóçãîäæå-
í³ñòü ïðîöåñ³â ïîâ’ÿçóºòüñÿ ç íåäîñòàòí³ì ðî-
çóì³ííÿì ì³ñòà ÿê ñèñòåìè – ïðîöåñó. Óçãîäæå-
í³ñòü ïðîöåñ³â º îñîáëèâîþ âèìîãîþ ï³äâèùåííÿ 
åôåêòèâíîñò³ óðáàí³ñòè÷íî¿ ä³ÿëüíîñò³ ³ ïåðåäáà-
÷àº óçãîäæåííÿ òåõíîëîã³é, îïåðàö³é ³ ä³é. 

Îòæå, ñîö³àëüíî–åêîëîãî–åêîíîì³÷íó åôåêòèâ-
í³ñòü ì³ñòîáóä³âíèõ ð³øåíü, ó ò.÷. óù³ëüíåííÿ ì³ñü-
êî¿ çàáóäîâè, äîö³ëüíî âèçíà÷àòè çà âèä³ëåíèìè 
íåóçãîäæåíîñòÿìè. Êîæíà ç íèõ ïîâ’ÿçàíà ïîêàç-
íèêàìè é õàðàêòåðèñòèêàìè: êîðèñíîñò³, ðåñóð-
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Ðîçñåëåííÿ 

Äèíàì³êà çì³íè 
ñòðóêòóðè 
òåðèòîð³¿
Äèíàì³êà ðîçáó-
äîâè ìåðåæ³

×
àñ

  
T

Â³äíîøåííÿ äî 
òðàäèö³é
Äîñòóï äî 
îá’ºêò³â îáñëó-
ãîâóâàííÿ
Ñòðóêòóðà ÷àñó 
ëþäèíè

Ôóíêö³îíàëüíà 
ñòàá³ëüí³ñòü
Ñâîº÷àñí³ñòü 
ôóíêö³é
Ôóíêö³îíàëüíà 
ïðîäóêòèâí³ñòü

Ñòàá³ëüí³ñòü óìîâ
Äîñòóïí³ñòü ãðî-
ìàäñüêîãî òðàíñ-
ïîðòó

Äèíàì³êà 
òåðèòîð³àëüíèõ 
çì³í
Áàëàíñ ÷àñó

²ñòîðè÷í³ñòü 
îá’ºêò³â
×àñîâ³ ðåæèìè 
ôóíêö³îíóâàííÿ 
îá’ºêò³â 
×àñ ïåðåì³ùåííÿ 
ëþäåé

Ïîäâ³éí³ âçàºìîä³¿ ïðîñòîðîâèõ âèì³ð³â ó ¿õ ïîºäíàíí³ ç ñîö³àëüíî-åêîëîãî-åêîíîì³÷íîþ 
åôåêòèâí³ñòþ ì³ñüêîãî ñåðåäîâèùà
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ñîì³ñòêîñò³, øê³äëèâîñò³ ùîäî ëþäèíè ³ äîâê³ëëÿ, 
áåçïå÷íîñò³, åñòåòè÷íîñò³, åðãàòè÷íîñò³ òà çðó÷-
íîñò³ êîðèñòóâàííÿ ñèñòåìîþ. Åôåêòèâí³ ð³øåííÿ 
õàðàêòåðèçóþòüñÿ íàéêðàùèìè ñï³ââ³äíîøåííÿ-
ìè öèõ õàðàêòåðèñòèê, à ãàðìîí³éíå ð³øåííÿ – öå 
³äåàëüí³ ñï³ââ³äíîøåííÿ ì³æ âèì³ðàìè ïðîñòîðó. ¯õ 
âàæêî äîñÿãòè, òîìó âàæëèâîþ º ³äåÿ êîìïðîì³ñó 
òà ïîøóêó ñîö³àëüíî–åêîëîãî–åêîíîì³÷íîãî îïòè-
ìóìó â àðõ³òåêòóðíî–ì³ñòîáóä³âíèõ ð³øåííÿõ ³ ä³ÿõ.

Äî íàéâàæëèâ³øèõ âëàñòèâîñòåé ì³ñüêîãî ïðî-
ñòîðó, ÿê³ ó âèð³øàëüíèé ñïîñ³á âïëèâàþòü íà 
åôåêòèâí³ñòü óù³ëüíåííÿ çàáóäîâè, íàìè â³äíå-
ñåí³ äèíàì³çì ³ íàïðóæåí³ñòü ïðîñòîðó. Äèíàì³çì 
ïðîñòîðó ïîâ’ÿçàíèé ³ç ö³ë³ñí³ñòþ é òðàíçèòí³ñòþ 
ñèñòåì. Ö³ë³ñí³ñòü çàáåçïå÷óºòüñÿ âíóòð³ñèñòåì-
íèìè çâ’ÿçêàìè, à òðàíçèòí³ñòü — ðîçâèíóò³ñòþ 
çîâí³øí³õ çâ’ÿçê³â. ¯õ äîö³ëüíî ðîçãëÿäàòè ñï³ëü-
íî òà îö³íþâàòè çà ³íòåíñèâí³ñòþ ïðîöåñ³â çà 
ïåâíèé ïðîì³æîê ÷àñó (íàïðèêëàä, ê³ëüê³ñòü ïî-
ñëóã çà îäèíèöþ ÷àñó). Íàïðóæåí³ñòü ïðîñòîðó, 
ÿêà â³äîáðàæàº ³íòåíñèâí³ñòü ìàñî–, åíåðãî–, ³í-
ôîðìàö³éíèõ ïîòîê³â, õàðàêòåðèçóº íå ëèøå ãîñ-
ïîäàðñüê³ òà ì³ñòîáóä³âí³ âëàñòèâîñò³, à òàêîæ ñî-
ö³àëüíó ñèòóàö³þ. Âèñîêà íàïðóæåí³ñòü ïðîñòîðó 
ñòàâèòü îñîáëèâ³ âèìîãè äî êóëüòóðè íàñåëåííÿ. 
Âîíà ïîâ’ÿçóºòüñÿ ç ôóíêö³îíàëüíèì îñâîºííÿì 
òåðèòîð³¿, ù³ëüí³ñòþ íàñåëåííÿ ³ êîìóí³êàö³é, îá-
ñÿãàìè ïåðåì³ùåíü ³ õàðàêòåðèñòèêàìè çâ’ÿçê³â.

Ì³ñòîáóä³âíà ñèñòåìà ìàº âîëîä³òè é îö³íþâà-
òèñü çà: íàÿâí³ñòþ ðåçåðâ³â òà çäàòí³ñòþ äî ðîç-
âèòêó, çîêðåìà, íàðîùóâàííÿ ïðîïóñêíî¿ ñïðî-
ìîæíîñò³ êàíàë³â íà âñ³é ïðîòÿæíîñò³ (âóçüê³ 
ì³ñöÿ âèçíà÷àþòü ïðîïóñêíó çäàòí³ñòü çâ’ÿç-
ê³â óñ³º¿ ñèñòåìè); ôóíêö³îíàëüíèì íàïîâíåííÿì 
(ðå÷îâèíí³, åíåðãåòè÷í³, ³íôîðìàö³éí³, çì³øàí³, 
íåíàïîâíåí³ â³äíîñèíè); ñïðÿìîâàí³ñòþ (ïðÿì³, 
çâîðîòí³, êîíòðçâ’ÿçêè); ïîòóæí³ñòþ é çíà÷èì³ñòþ 
â ñèñòåì³ (ïîºäíþâàëüí³, îáìåæóâàëüí³, ñåëåê-
òèâí³, ïåðåòâîðþâàëüí³, ïîñèëþâàëüí³ ÷è ïîñëà-
áëþâàëüí³). Ïîòåíö³éíà ïîòóæí³ñòü çâ’ÿçê³â âè-
çíà÷àºòüñÿ çà ïðîïóñêíîþ çäàòí³ñòþ, à ðåàëüíà 
— çà âåëè÷èíîþ ïîòîê³â. Çâ’ÿçêè ñòîñóþòüñÿ íå 
ëèøå ìàòåð³àëüíèõ îá’ºêò³â, à é õàðàêòåðèçóþòü-
ñÿ âïëèâîì íà ìàòåð³àëüíèé, êóëüòóðíèé ³ äóõîâ-
íèé ñòàí ëþäèíè. Ñòîñîâíî åôåêòèâíîñò³ ñèñòå-
ìè âàæëèâà â³äïîâ³äí³ñòü ïàðàìåòð³â ïðîöåñ³â 
õàðàêòåðèñòèêàì ïðîñòîðó ñèñòåìè — ÷èñåëüíî-
ñò³ íàñåëåííÿ, ãåîìåòðè÷íèì õàðàêòåðèñòèêàì, 
ð³âíþ òåõí³êî–òåõíîëîã³÷íîãî ðîçâèòêó, çàáåç-
ïå÷åíîñò³ ðåñóðñ³â òîùî.

Âçàºìîä³¿ óù³ëüíåííÿ ç ïðîñòîðîâîþ åôåêòèâ-
í³ñòþ íà ïðèêëàä³ Ëüâîâà. Äëÿ äîñë³äæåííÿ çâ’ÿç-
êó åôåêòèâíîñò³ ç ïðîñòîðîâîþ ù³ëüí³ñòþ ì³ñòà 
âèêîðèñòîâóâàëèñü ìåòîäèêè: êàðòîãðàô³÷í³ äëÿ 
àíàë³çó ëîêàë³çàö³¿ ïðîöåñ³â óù³ëüíåííÿ â ïðî-
ñòîð³; ñòàòèñòè÷í³ — äëÿ àíàë³çó ñèòóàö³¿ òà ñòà-
íó ïðîñòîðó; ñîö³àëüí³ îïèòóâàííÿ äëÿ óòî÷íåí-
íÿ åìï³ðè÷íèõ ìàòåð³àë³â. Ó ïðîöåñ³ äîñë³äæåííÿ 
âèêîðèñòîâóâàëàñü òàêîæ åêñïåðòíà ìåòîäè-
êà — îïèòóâàííÿ êîìïåòåíòíèõ ôàõ³âö³â. Çàâäàí-
íÿì äîñë³äæåííÿ áóëî îö³íèòè çâ’ÿçêè óðáàí³ñòè÷-
íèõ õàðàêòåðèñòèê òà åôåêòèâí³ñòü ð³øåíü. Ãðóïó 
åêñïåðò³â ñêëàäàëè åêîëîãè, àðõ³òåêòîðè–óðáàí³-
ñòè, åêîíîì³ñòè òà ñîö³îëîãè — âñüîãî 12 îñ³á. Íà 
îñíîâ³ ¿õ íàïðàöþâàíü óïîðÿäêîâàíî êîìïîíåí-
òè ì³ñòîáóä³âíî¿ ä³ÿëüíîñò³ â³äíîñíî åôåêòèâíîñ-
ò³ ïðîñòîðîâî¿ îðãàí³çàö³¿ é ðîçâèòêó ì³ñò, à òàêîæ 
çä³éñíåíî ïðîãíîçóâàííÿ åôåêòèâíîñò³ âèêîðè-
ñòàííÿ ïîòåíö³àëó ì³ñòà. Íà ö³é îñíîâ³ ìîæíà âè-
êîíàòè òèïîëîã³þ ïðîñòîðó çà ïîêàçíèêàìè ñî-
ö³àëüíî–åêîëîãî–åêîíîì³÷íî¿ åôåêòèâíîñò³ òà 
ôîðìóâàòè îñíîâí³ ïðîåêòí³ ð³øåííÿ.

²ñíóþ÷à ñèñòåìà êðèòåð³¿â îö³íêè ì³ñòîáóä³âíèõ 
ð³øåíü âêëþ÷àº ñîö³àëüí³ (îõîïëþþòü òàêîæ åñ-
òåòè÷í³ é õàðàêòåðèñòèêè êîìôîðòíîñò³), åêîíî-
ì³÷í³ é åêîëîã³÷í³ ïîêàçíèêè, àëå ðîçãëÿäàº ¿õ â³-
äîêðåìëåíî. Çàïðîïîíîâàíà àâòîðàìè ìîäåëü 
ï’ÿòèâèì³ðíîãî ïðîñòîðó äîçâîëÿº âïîðÿäêóâàòè 
ñèñòåìó êðèòåð³¿â òà ðîçãëÿíóòè ¿õ ó âçàºìîçâ’ÿç-
êó, ùî âèâîäÿòüñÿ â³ä ðîçãëÿäó äâî–, òðè–, ÷îòè-
ðè– òà ï’ÿòèâèì³ðíèõ ïîºäíàíü. 

Çì³íà åôåêòèâíîñò³ óù³ëüíåííÿ çàáóäîâè Ëüâî-
âà îö³íþºòüñÿ çì³íîþ êîðèñíîãî âèêîðèñòàííÿ ïðî-
ñòîðîâîãî ïîòåíö³àëó (åíåðã³¿, ïðàö³, ÷àñó, ëþäñüêîãî 
òà ³íøîãî âèä³â ðåñóðñ³â) ç óðàõóâàííÿì çàòðàò ³ íà-
ñë³äê³â òà ïîâ’ÿçóºòüñÿ ç åôåêòèâí³ñòþ ïðîöåñ³â, à 
òàêîæ ÿêîñò³ é êîìôîðòíîñò³ ñåðåäîâèùà.

Íàâåäåìî îêðåì³ ìàñøòàáí³ ïðèêëàäè âïëè-
âó óù³ëüíåííÿ íà ïðîñòîðîâó ñèñòåìó ì³ñòà. Â³ä-
ïîâ³äíî äî îö³íîê àâòîð³â òà åêñïåðò³â âèä³ëåíî 
ïðèêëàäè íåãàòèâíîãî âïëèâó íåêîíòðîëüîâàíî-
ãî óù³ëüíåííÿ çàáóäîâè íà ñüîãîäí³øíþ ñèòóà-
ö³þ é çàãðîçè äëÿ ìàéáóòíüîãî Ëüâîâà:

1) ³íòåíñèâíà çàáóäîâà äîëèíè Ïîëòâè — ºäè-
íîãî ïðèðîäíîãî «êàíàëó» ïðîâ³òðþâàííÿ öåíòðó 
Ëüâîâà, ùî ðîçòàøîâóºòüñÿ â ìåæàõ Ëüâ³âñüêî¿ 
óëîãîâèíè, çä³éñíþâàíà ñüîãîäí³, ìàº íåãàòèâ-
í³ åêîëîã³÷í³ íàñë³äêè äëÿ ì³ñòà. Â óñ³õ ì³ñòîáóä³â-
íèõ äîêóìåíòàõ ïîïåðåäí³õ äåñÿòèë³òü ïåðåäáà÷à-
ëîñü çáåðåæåííÿ öüîãî åêîëîã³÷íîãî êîðèäîðó. Â 
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ñüîãîäí³øí³õ óìîâàõ öÿ ä³ëÿíêà çàáóäîâóºòüñÿ âè-
ñîêî³íòåíñèâíî áàãàòîïîâåðõîâîþ æèòëîâîþ çà-
áóäîâîþ ïî âñ³é òåðèòîð³¿. Â³äïîâ³äíî, çíèùóºòü-
ñÿ ºäèíèé åêîëîã³÷íèé êîðèäîð ì³ñòà, ÷åðåç ÿêèé 
ïðîâ³òðþâàëàñÿ íå ëèøå ðîçòàøîâàíà â óëîãîâè-
í³ öåíòðàëüíà ÷àñòèíà, à é çàãàëîì á³ëüøà ÷àñòè-
íà ì³ñòà, ùî â ìàéáóòíüîìó ïðèâåäå äî ïîã³ðøåííÿ 
åêîëîã³÷íî¿ ñèòóàö³¿ é êîìôîðòó â ì³ñò³, íàñàìïåðåä 
ó éîãî öåíòðàëüí³é ³ ñåðåäèíí³é ÷àñòèíàõ. Âèñîêî-
ù³ëüíà áàãàòîïîâåðõîâà çàáóäîâà ðàéîíó «Ìàëî-
ãîëîñê³âñüêèé», ÿêèé ðîçòàøîâàíèé ó ï³âí³÷íî–çà-
õ³äí³é ÷àñòèí³ ì³ñòà íà ìåæ³ ç ë³ñîâîþ ñèñòåìîþ 
Ðîçòî÷÷ÿ, ïåðåêðèâàº íàäõîäæåííÿ ÷èñòîãî ïîâ³-
òðÿ. Äëÿ Ëüâîâà äîì³íóþ÷èì º ï³âí³÷íî–çàõ³äíèé 
íàïðÿìîê â³òð³â, ³ ñàìå ç ö³º¿ ë³ñîâî¿ ÷àñòèíè îòî-
÷åííÿ íàäõîäèëî ñâ³æå ³ ÷èñòå ïîâ³òðÿ, òîæ çàáó-
äîâàíà «ãðåáëÿ» ðàçîì ³ç çàáóäîâîþ äîëèíè ð³÷-
êè Ïîëòâà çðóéíóâàëè ñèñòåìó ïðîâ³òðþâàííÿ 
ì³ñòà. Åêîíîì³÷í³ åôåêòè, ÿê³ îòðèìàëè îêðåì³ áó-
ä³âåëüí³ ô³ðìè òà îïîñåðåäêîâàíî ì³ñòî, íå ïîêðè-
âàþòüñÿ íåãàòèâíèìè åêîëîã³÷íèìè íàñë³äêàìè. 
Ïåðåóù³ëüíåíà çàáóäîâà é áðàê åôåêòèâíèõ òðàí-
ñïîðòíèõ çâ’ÿçê³â ³ç ì³ñòîì âêàçóþòü íà íèçüê³ ñî-
ö³àëüí³ åôåêòè ïðîåêòíîãî ð³øåííÿ. Òàê³ ïðîåêòè ³ ¿õ 
ðåàë³çàö³ÿ îö³íþþòüñÿ ôàõ³âöÿìè ÿê íàéá³ëüøà óð-
áàí³ñòè÷íà ïîìèëêà çà âñþ ³ñòîð³þ Ëüâîâà. Â ñî-
ö³àëüíîìó àñïåêò³ åôåêòèâí³ñòü ïðîåêòó íàéíèæ÷à;

2) çàãîñòðåííÿ òðàíñïîðòíèõ ïðîáëåì ç ïðè÷èí 
íåêîíòðîëüîâàíîãî óù³ëüíåííÿ çàáóäîâè. Ì³ñüêà 
âëàäà áà÷èòü Ëüâ³â ÿê ì³ñòî êîðîòêèõ â³äñòàíåé ³ 
ââàæàº íåäîö³ëüíèì ðîçâèâàòè âóëè÷íó ìåðåæó. 
Öå ïîïóë³ñòñüê³ ãàñëà. Äëÿ êîìïàêòíèõ ñèñòåì, 
äî ÿêèõ íàëåæèòü ì³ñòî, ù³ëüí³ñòü º îá’ºêòèâ-
íîþ ïåðåâàãîþ, ùî ì³ñòèòü ³ íåãàòèâí³ íàñë³äêè 
— êîìïàêòí³ ñèñòåìè ïîçáàâëåí³ äîñòàòí³õ òå-
ðèòîð³àëüíèõ ðåñóðñ³â, ó ò.÷. äëÿ ðåôîðìóâàí-
íÿ é ðîçâèòêó òðàíñïîðòíèõ ñèñòåì. Öå íàêëàäàº 
îáìåæåííÿ òà îñîáëèâ³ âèìîãè äî çáåðåæåííÿ 
ðåñóðñ³â ³ ðåçåðâóâàííÿ òåðèòîð³é, âêëþ÷íî äëÿ 
òðàíñïîðòíî¿ ôóíêö³¿, ÿê³ íèí³ çàáóäîâóþòüñÿ ï³ä 
³íø³ ôóíêö³¿. Íà âèêîíàííÿ ïîëîæåíü íàäóìàíî¿ 
êîíöåïö³¿ â³äáóëàñü çàáóäîâà çàðåçåðâîâàíèõ ó 
ä³þ÷îìó ãåíåðàëüíîìó ïëàí³ ì³ñòà òåðèòîð³é äëÿ 
ðîçâèòêó òðàíñïîðòíî¿ ³íôðàñòðóêòóðè;

3) çá³ëüøåííÿ ïðîñòîðîâîãî õàîñó â ì³ñò³ ³ç–
çà íåêîíòðîëüîâàíîãî óù³ëüíåííÿ ðàéîí³â ³ñ-
íóþ÷î¿ æèòëîâî¿ çàáóäîâè. Ó Ëüâîâ³ öåé ïðîöåñ 
âèéøîâ ç–ï³ä êîíòðîëþ îðãàí³â ì³ñöåâîãî ñà-
ìîâðÿäóâàííÿ òà àðõ³òåêòóðè, éîãî ïåðåâåäåíî â 
êîìåðö³éíó ïëîùèíó. Æèòëîâà ïîë³òèêà, íà äóì-

êó àâòîð³â, ïîëÿãàº â àíàë³ç³ é îö³íö³ æèòëîâèõ 
ïðîáëåì òà âèð³âíþâàíí³ äëÿ ñóñï³ëüñòâà øàí-
ñ³â ùîäî äîñòóïíîñò³ æèòëà, à íå ëèøå êîìåðö³é-
íèõ ³íòåðåñ³â. Íà ñüîãîäí³ â ì³ñòà íåìàº ñèñòåìè 
³äåé, ïðèíöèï³â îðãàí³çàö³¿ òà ìàêðîõàðàêòåðèñ-
òèê ðîçâèòêó ö³º¿ ñôåðè. Â³äñóòí³ñòü ñèñòåìíî¿ 
æèòëîâî¿ ïîë³òèêè òà ñêëàäåíà ïðàêòèêà «íàïîâ-
íåííÿ» ì³ñòà áóäèíêàìè âèêëèêàº íå ëèøå óðáà-
í³ñòè÷í³, à é ñîö³àëüí³ ïðîáëåìè òà íåãàòèâí³ íà-
ñë³äêè äëÿ ñåðåäîâèùà.

Óù³ëüíåííÿ çàáóäîâè ³ çðîñòàííÿ âèñîòíîñò³ 
ïîâ’ÿçàíî ïåðåäóñ³ì ³ç åêîíîì³÷íîþ ñêëàäîâîþ 
³ ç ö³íîþ çåìë³ ÿê íåâ³äíîâëþâàíîìó ïðèðîä-
íîìó ðåñóðñ³. ×èì á³ëüøå ðîçøèðåííÿ òåðèòî-
ð³¿ ì³ñòà — òèì çàëèøàºòüñÿ ìåíøå ïðîäóêòèâíî¿ 
çåìë³, ÿêà âèêîðèñòîâóºòüñÿ äëÿ ïðîäóêóâàííÿ 
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêî¿ ïðîäóêö³¿. Âèñîòí³ áóä³â-
ë³, ïðîòå, ï³äâèùóþòü ðèçèêè òåõíîãåííèõ êàòà-
ñòðîô ÷è òåðîðèñòè÷íèõ àêò³â. Ïîâèííà â³äáóòèñü 
îö³íêà ðèçèê³â, îñê³ëüêè óù³ëüíåííÿ ïîâ’ÿçóºòü-
ñÿ ç ñóïåðå÷íîñòÿìè, ÷èìàëî ç ÿêèõ ìîæíà âè-
ðàçèòè ê³ëüê³ñíî àáî îö³íèòè ÿê³ñíî. Öå ñòîñóºòü-
ñÿ áåçïå÷íîñò³ é îö³íêè ðèçèê³â, ùî îö³íþþòüñÿ 
çà: éìîâ³ðí³ñòþ ïîä³é òà ¿õ íàñë³äêàìè. Ïèòàííÿ 
áåçïåêè äëÿ âèñîêîù³ëüíî¿ çàáóäîâè âæå ñüî-
ãîäí³ ïîâ’ÿçóþòüñÿ ç òàê çâàíèìè «ì³íóâàííÿìè» 
ñóïåðìàðêåò³â, âîêçàë³â òà ³íøèõ ì³ñöü âèñîêî¿ 
êîíöåíòðàö³¿ ëþäåé (åâàêóþâàòè ëþäåé, çä³éñíè-
òè ïåðåâ³ðêó, ãàðàíòóâàòè áåçïåêó). Òàêó òåçó ï³ä-
òâåðäæóº ³ ðîñ³éñüêî–óêðà¿íñüêà â³éíà.

Âèìîãè ³ ïðèíöèïè ðåãóëþâàííÿ åôåêòèâíîñ-
ò³ ì³ñòîáóä³âíèõ ð³øåíü ç óù³ëüíåííÿ çàáóäîâè. 
Ïèòàííÿ âðàõóâàííÿ é îö³íêè íàñë³äê³â (ñîö³àëü-
íèõ, åêîëîã³÷íèõ, åêîíîì³÷íèõ, ëàíäøàôòíî–åñ-
òåòè÷íèõ òà ³í.) â³ä àðõ³òåêòóðíî–ì³ñòîáóä³âíèõ 
ð³øåíü, ó ò.÷. ³ç–çà ïåðåóù³ëüíåííÿ, ïîâèíí³ ïðî-
íèçóâàòè âñ³ ñôåðè ïðîôåñ³éíî¿ ä³ÿëüíîñò³. 

1. Çàáåçïå÷åííÿ ñèñòåìíîñò³ â àíàë³ç³ é îö³í-
ö³ ïðîñòîðîâèõ ñèòóàö³é, à òàêîæ â îá´ðóíòóâàíí³ 
àðõ³òåêòóðíî–ì³ñòîáóä³âíèõ ð³øåíü ³ ä³é. Ì³ñòî-
áóä³âí³ ïðîöåñè ïðîò³êàþòü ï³ä âïëèâîì âåëèêî¿ 
ê³ëüêîñò³ ÷èííèê³â ð³çíî¿ ïðèðîäè, àëå ó ö³ë³ñíî-
ìó ì³ñòîáóä³âíîìó ïðîñòîð³. Çã³äíî ç çàïðîïî-
íîâàíîþ àâòîðàìè ìîäåëëþ îá´ðóíòóâàííÿ ð³-
øåíü ïðîñòîðîâî¿ îðãàí³çàö³¿ ³ ðîçâèòêó äîö³ëüíî 
çä³éñíþâàòè ó ï’ÿòèâåêòîðíîìó ïðîñòîð³: «ëþäè-
íà L – ôóíêö³¿ F – óìîâè Õ – ãåîìåòð³ÿ G – ÷àñ 
T». Õàðàêòåðèñòèêè êîæíîãî ç ï’ÿòè âèì³ð³â ñóò-
òºâî âïëèâàþòü íà îá´ðóíòóâàííÿ ì³ñòîáóä³âíèõ 
ð³øåíü. Òàêà ìîäåëü äîçâîëÿº àíàë³çóâàòè âçà-
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ºìîä³¿ åëåìåíò³â ïðîñòîðó òà çä³éñíþâàòè ¿õ óç-
ãîäæåííÿ ç åôåêòèâí³ñòþ ôóíêö³îíóâàííÿ ñèñòå-
ìè. Âàæëèâîþ º âèìîãà âðàõóâàííÿ çîâí³øíüîãî 
âïëèâó òà çâ’ÿçêó ñèñòåìè ç îòî÷åííÿì (íàäñèñ-
òåìîþ), àäæå çàìêíåíà ñèñòåìà äåãðàäóº. (Íà-
â³òü åâîëþö³ÿ âèä³â íå â³äáóëàñü áè áåç çîâí³øí³õ 
âïëèâ³â). Íà öå âêàçóþòü çàêîíè åâîëþö³¿ ³ ðîç-
âèòêó, ðîçóì³ííÿ ñóòíîñò³ ì³ñòîáóä³âíèõ ñèñòåì. 
Áóäü–ÿêà ä³ÿ â ì³ñò³ íà ëîêàëüíîìó ôðàãìåíò³ 
âèÿâëÿº âïëèâ íà âñþ ñèñòåìó.

2. Ïðîïîíóºòüñÿ ïðèíöèï ñîö³àëüíî–åêîëîãî–
åêîíîì³÷íî¿ åôåêòèâíîñò³ ì³ñòîáóä³âíèõ ð³øåíü 
ïðè ïð³îðèòåò³ ñîö³àëüíèõ ñêëàäîâèõ — ìåøêàí-
ö³ ïîâèíí³ ðîçóì³òè íàñòàíîâè ôàõ³âöÿ é óíè-
êàòè êîãí³òèâíîãî äèñîíàíñó â³ä íåìîæëèâîñò³ 
îñÿãíóòè éîãî ïîâåä³íêó òà ð³øåííÿ. Ãîëîâíîþ 
ñòàº ñîö³àëüíà âèìîãà ÿê êîìïîíåíòà ñâ³äîìî-
ñò³ ëþäèíè, ñôîðìîâàíî¿ õàðàêòåðîì, âèõîâàí-
íÿì, íàâ÷àííÿì, â³äíîñèíàìè é ðåôëåêñ³ÿìè ïðî 
íàâêîëèøí³é ñâ³ò ³ æèòòºä³ÿëüí³ñòü ó íüîìó ïðè 
îö³íö³ ñâî¿õ ³ ð³øåíü âëàäè, ùî ìàº âðàõîâóâàòè-
ñÿ ïðè îá´ðóíòóâàíí³ ì³ñòîáóä³âíèõ ð³øåíü. Öåé 
ïðèíöèï ðîçãëÿäàº ïîâåä³íêó ëþäåé ó ñâ³òë³ ñó-
÷àñíèõ çíàíü, ó ò.÷. ïñèõîëîã³¿. Ñîö³àëüíà ñêëà-
äîâà (çäîðîâ’ÿ, êîìôîðò, àòìîñôåðà, êîìóí³-
êàö³¿) ì³ñòèòü ÷èìàëî ñóá’ºêòèâíîãî. Ïðîòå ³ñíóº 
ñóá’ºêòèâíà îö³íêà ³ ïîíÿòòÿ êîãåðåíòíî¿ ãðóïè, ³ 
÷èì ù³ëüí³øå ì³ñüêå ñåðåäîâèùå, òèì ñàìîòí³-
øîþ ïî÷óâàºòüñÿ ëþäèíà â íüîìó.

3. Âèìîãà óíèêàòè ñèòóàö³é, êîëè êîðîòêîñòðî-
êîâ³ âèãîäè áëîêóþòü âèð³øåííÿ òà çàãîñòðþþòü 
ïðîáëåìè ìàéáóòíüîãî. Çá³ëüøåííÿ íåâïîðÿä-
êîâàíîñò³ ïðîñòîðó ñòàâèòü âèìîãè äî øèðøî-
ãî ðîçãëÿäó òà óñâ³äîìëåííÿ ïåðñïåêòèâíîñò³ é 
ïðîãíîçóâàííÿ â àðõ³òåêòóðíî–ì³ñòîáóä³âíîìó 
ïðîöåñ³. Ïðàêòèêà ï³äòâåðäæóº, ùî õàîñ ³ íåâïî-
ðÿäêîâàí³ñòü ó ñóñï³ëüñòâ³ ïîñèëþþòüñÿ òàì, äå 
³ãíîðóþòüñÿ çíàííÿ é ìîðàëü. Âèìîãà ï³äâèùåí-
íÿ âïîðÿäêîâàíîñò³ ïðîñòîðó âêàçóº íà ðîçêðèò-
òÿ óí³êàëüíîñò³ òà ³íäèâ³äóàëüíèõ îçíàê ñèñòåìè 
ÿê îð³ºíòèðó äëÿ ¿õ ïðîñòîðîâî¿ îðãàí³çàö³¿ é ðîç-
âèòêó. ̄ ¿ ñêëàäîâèìè âèñòóïàþòü: ö³ííîñò³ ñîö³óìó; 
åêîëîã³÷í³ óìîâè; ñîö³àëüí³ ðåàêö³¿ íà ïîðóøåííÿ; 
â³äíîøåííÿ äî âëàäè ð³çíèõ ð³âí³â; äîòðèìàííÿ 
ºäèíèõ ïðàâèë äëÿ âñ³õ ó÷àñíèê³â ïðîöåñ³â ó ì³-
ñòàõ, à íå ëèøå ôîêóñ íà êîìåðö³éí³ åôåêòè. 

Âèñíîâêè
Ï³äòâåðäæåíî ã³ïîòåçó ïðî íàÿâí³ñòü ÿê ïîçèòèâ-

íèõ, òàê ³ íåãàòèâíèõ íàñë³äê³â â³ä àðõ³òåêòóðíî–ì³-

ñòîáóä³âíîãî óù³ëüíåííÿ ì³ñò äëÿ ñåðåäîâèùà é 
ñóñï³ëüñòâà. Çíà÷íà ÷àñòèíà øê³äëèâèõ íàñë³äê³â 
îáóìîâëåíà ïîìèëêàìè òà ñâ³äîìèìè ïîðóøåííÿ-
ìè óðáàí³ñò³â â îá´ðóíòóâàíí³ ïðîåêòíèõ ð³øåíü òà 
àðõ³òåêòóðíî–ì³ñòîáóä³âíî¿ ä³ÿëüíîñò³. 

Çàïðîïîíîâàíî ìåòîäèêó ïðîãíîçóâàííÿ é îö³í-
êè ñîö³àëüíî–åêîíîì³÷íî–åêîëîã³÷íî¿ åôåêòèâ-
íîñò³ óù³ëüíåííÿ ì³ñüêîãî ïðîñòîðó. Âèêîðèñòî-
âóþ÷è ìîäåëü ï’ÿòèâèì³ðíîãî ì³ñòîáóä³âíîãî 
ïðîñòîðó, ùî âêëþ÷àº âèì³ðè «ëþäèíà – óìîâè – 
ôóíêö³ÿ – ãåîìåòð³ÿ – ÷àñ», çä³éñíåíî ¿õ ðîçãëÿä â 
óñ³é ïîâíîò³ âçàºìîä³é ³ ïîâ’ÿçàíü âèì³ð³â.

Äîñë³äæåíî ñîö³àëüíî–åêîëîãî–åêîíîì³÷-
íó åôåêòèâí³ñòü òà íàñë³äêè â³ä íåóçãîäæåíî-
ãî óù³ëüíåííÿ çàáóäîâè íà âèáðàíèõ ïðèêëàäàõ 
Ëüâîâà. Îá´ðóíòîâàíî âèìîãè é ïðèíöèïè ðåãó-
ëþâàííÿ åôåêòèâíîñò³ òà óñóíåííÿ øê³äëèâîñò³ 
íàñë³äê³â â³ä ïåðåóù³ëüíåííÿ, à òàêîæ çìåíøåí-
íÿ àãðåñèâíîñò³ ì³ñòîáóä³âíèõ ð³øåíü.
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